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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Libertas 7, S.A.:
Informe sobre las cuentas anuales
Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de Libertas 7, S.A. (en adelante, “la Sociedad”), que
comprenden el balance de situacion a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de las cuentas anuales” de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una
opinion por separado sobre esos riesgos.
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Valoracién de participaciones en empresas del grupo y asociadas

Descripcion

La Sociedad a 31 de diciembre de 2024 mantiene inversiones correspondientes a participaciones
en empresas del grupo y asociadas a largo plazo por un valor neto contable de 39.174 miles de
euros.

De acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion a la
Sociedad, las inversiones en empresas del grupo y asociadas se valoran salvo mejor evidencia
por su coste, minorado, en su caso, por el importe de las correcciones valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad lleva a cabo una evaluacién de las posibles correcciones
valorativas por deterioro, que obtiene comparando el valor en libros de las participaciones con su
importe recuperable, entendido este salvo mejor evidencia, como el patrimonio neto de la sociedad
participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en el momento de la valoracion. Las
correcciones de valor o su reversion, si procede, se registran en la cuenta de pérdidas Y ganancias
del ejercicio en que se materializan.

Ver notas 4.7.1 y 9.3 de la memoria adjunta.

El hecho de que las participaciones en empresas del grupo y asociadas sea una de las partidas
mas significativas de las cuentas anuales adjuntas, unido al uso de estimaciones con un
significativo grado de incertidumbre para el calculo de las plusvalias y el riesgo de que las referidas
participaciones pudieran presentar un deterioro de valor, ha requerido la atencién especial por
parte de los administradores y la Direccién de la Sociedad y por tanto, hemos considerado la
valoracion de dichas participaciones como una cuestién clave de la auditoria,

Respuesta del auditor:

En respuesta a dicho riesgo significativo, y entre otros procedimientos realizados, nuestras
pruebas han consistido en:

« Evaluar el proceso de identificacién de indicios de deterioro de las participaciones en
empresas del grupo y asociadas.

« Analisis y revision de los estados contables de las sociedades participadas con un alcance
limitado, en el que nuestros procedimientos de auditoria han puesto una mayor atencion en:

» Analisis de las principales operaciones que afectan al resultado del ejercicio de las
sociedades participadas y a su patrimonio neto.
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« Se han analizado los estudios de valoracion de las citadas participaciones realizados por la
Direccién de la Sociedad, verificando la correccidn aritmética de los mismos y analizando la
razonabilidad de las principales hipétesis aplicadas (bésicamente las referentes a las
plusvalias tacitas).

« Revision del adecuado desglose de informacion en la memoria adjunta de la cuestion referida
y todo ello, de acuerdo con la normativa contable aplicable.

Recuperabilidad de los activos por impuesto diferido

Descripcién

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tiene registrados activos por impuesto diferido por un
importe de 29.074 miles de euros que se corresponden principalmente, a créditos por bases
imponibles negativas, asi como otros créditos surgidos por las diferencias producidas en la
aplicacién de criterios fiscales respecto a los contables.

Conforme marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad, los
referidos activos por impuesto diferido solo se reconocen en el caso de que se considere probable
que la entidad vaya a obtener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos. Al cierre del ejercicio, la Sociedad lleva a cabo una evaluacién sobre la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos a partir de las proyecciones de bases
imponibles positivas futuras basados en los planes de negocio aprobados.

El hecho de que los activos por impuesto diferido sea una de las partidas mas significativas de las
cuentas anuales adjuntas, unido al uso de estimaciones con un significativo grado de
incertidumbre en la determinacién de su recuperabilidad, ha requerido la atencién especial por
parte de la direccién vy, por tanto, hemos considerado la recuperabilidad de los activos por
impuesto diferido como una cuestion clave de la auditoria.

Ver notas 4.10 y 15 de la memoria adjunta.

Respuesta del auditor:

Nuestro enfoque de auditoria se ha centrado, basicamente, en el entendimiento y en la revision
del proceso de estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuesto diferido efectuado la
Direccién de la Sociedad, por los que nuestros procedimientos se han basado en:

« Evaluar la razonabilidad de la metodologia e hip6tesis aplicadas, asi como de las conclusiones
obtenidas por la Direccién de la Sociedad en su analisis del valor recuperable de los activos
por impuesto diferido, a partir de las proyecciones de beneficios fiscales futuros basados en el
plan de negocio definido por la Direccion.

« Analizar que el registro de activos fiscales es acorde a los plazos y condiciones previstos en la
normativa contable y fiscal vigente.
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« Comparar las previsiones de beneficios fiscales futuros, con los datos realmente obtenidos en
el ejercicio 2024.

 Revisar el adecuado desglose de informacion en la memoria adjunta de la cuestion referida y
todo ello, de acuerdo con la normativa contable aplicable.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del gjercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de audioria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar Unicamente que determinada informacién incluida en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros, a los que se
refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se ha facilitado en la forma prevista en la normativa
aplicable y, en caso contrario, informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores y de la comision de auditoria en relacién con las
cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen laimagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales
libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién
de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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La comision de auditoria es responsable de la supervisién del proceso de elaboracion y su
presentacion de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas
en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambien:

« l|dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para huestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién maodificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.
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» Evaluamos la presentacion global, |a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comisién de auditoria de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comision de auditoria de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos
comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la comision de auditoria de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria,

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente |a cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Formato electrénico tinico europeo

Hemos examinado el archivo digital del formato electrénico tinico europeo (FEUE) de Libertas 7,
S.A. del gjercicio 2024 que comprende un archivo XHTML en el que se incluyen las cuentas
anuales del ejercicio, que formara parte del informe financiero anual.

Los administradores de Libertas 7, S.A. son responsables de presentar el informe financiero anual
del ejercicio 2024 de conformidad con los requerimientos de formato y marcado establecidos en
el Reglamento Delegado UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018, de la Comisién Europea (en
adelante Reglamento FEUE).

Nuestra responsabilidad consiste en examinar los archivos digitales preparados por los
administradores de la Sociedad dominante, de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en vigor en Esparia. Dicha normativa exige que planifiquemos y
ejecutemos nuestros procedimientos de auditoria con el fin de comprobar si el contenido de las
cuentas anuales incluidas en los citados archivos digitales se corresponde integramente con el de
las cuentas anuales que hemos auditado, y si el formato y marcado de las mismas y de los archivos
antes referidos se ha realizado en todos los aspectos significativos, de conformidad con los
requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.

En nuestra opinién, el archivo digital examinado se corresponde integramente con las cuentas
anuales auditadas, y éstas se presentan y han sido marcadas, en todos sus aspectos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.
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Informe adicional para la comision de auditoria

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para la comisién de auditoria de la Sociedad de fecha 27 de febrero de 2025.

Periodo de contratacion

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 26 de mayo de 2022 nos nombroé auditores
de la Sociedad por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2021.

Baker Tilly Auditores, S.L.P.

inscrita en ol ROAC No 52106~ JAUDITORZES

Instituto de Censores Jurados
de Cuentas de Espafia

BAKER TILLY AUDITORES, 5.L.P.

Num. D182500019
96,00 EUR.

Alberto Lizaran
Socio — Auditor de Cuentas SELLO CORPORATIVO
Inscrito en el R.O.A.C. N° 23337 Informe de auditoria de cuentas sujeto

ala normativa de auditorfa de cuentas
espanola o Internacional

27 de febrero de 2025







LIBERTAS 7, S.A.

Cuentas Anuales Individuales
Correspondientes al Ejercicio Anual
terminado el 31 de Diciembre de 2024



LIBERTAS 7, S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Euros)

ACTIVO NOTAS 31/12/2024 31/12/2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 88.501.398,52] 85.191.430,22]
I. Inmovilizado intangible 5 49.870,18| 63.793,80
2. Concesiones 26.435,50 26.887,96
3. Patentes, licencias, marcas y similares 885,00 193,92
5. Aplicaciones informaticas 22.549,68| 36.711,92|
Il. Inmovilizado material 6 535.481,35 419.004,07|
1. Terrenos y construcciones 18.265,66 18.632,74
2. Inst. técnicas, y otro inmovilizado material 327.476,30) 362.248,82]
3. Inmovilizado en curso y anticipos 189.739,39, 38.122,51]
Ill. Inversiones inmobiliarias 7 15.857.255,62 13.708.141,96|
1. Terrenos 11.371.004,74 10.797.473,41
2. Construcciones 4.486.250,88 2.910.668,55|
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9.3y 182 41.560.468,73' 39.869.700,47
1. Instrumentos de patrimonio 39.173.891,30 37.326.545,55
1.a) Empresas del Grupo 35.470.410,48 36.123.064,73
1.b) Empresas Asociadas 3.703.480,82] 1.203.480,82]
2. Créditos a empresas 2.386.577,43 2.543.154,92
V. Inversiones financieras a largo plazo 9.1 1.424.064,09 1.389.974,16
1. Instrumentos de patrimonio 1.328.589,85 1.318.589,85
5. Otros activos financieros 95.474,24 71.384,31]
VI. Activos por impuesto diferido 15 29.074.258,55 29.740.815,76
B) ACTIVO CORRIENTE 34.396.639,75| 32.597.145,96
II. Existencias 11 4.030.667,24 3.977.114,75
2. Terrenos y Solares 3.546.423,35 3.257.542,20
5. Obra en curso de construccién de ciclo largo 474.001,61 709.330,27|
6. Edificios construidos 10.242,28| 10.242,28|
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.754.041,41 736.598,53
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio 805.401,12 49.503,36
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 18.2 28.663,80 21.816,75
3. Deudores varios 319.702,25] 328.024,85]
5. Activos por impuesto corriente 15 170.216,80 290.720,44
6. Otros créditos con las Adm. Publicas 15 430.057,44 46.533,13
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 18.2 1.052.915,85 2.203.583,32]
2. Créditos a empresas 565.415,95) 624.415,95)
5. Otros activos financieros 487.499,90] 1.579.167,37|
V. Inversiones financieras a corto plazo 9.2 26.207.697,15' 24.568.385,38
1. Instrumentos de patrimonio 26.062.200,58 23.337.811,02
2. Créditos a empresas 134.459,36 146.409,01
5. Otros activos financieros 11.037,21 1.084.165,35
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 95 1.351.318,10 1.111.463,98]
TOTAL ACTIVO 122.898.038,27| 117.788.576,18

Las Notas 1 a 20 y el Anexo | descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 2024




LIBERTAS 7, S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Euros)

PASIVO NOTAS 31/12/2024 31/12/2023

A) PATRIMONIO NETO 79.012.455,78 77.679.102,94

A-1) FONDOS PROPIOS 12 79.545.860,41 78.584.602,69

|. Capital 10.957.219,00 10.957.219,00

I1. Prima de emision 107.823.324,14| 107.823.324,14

Il. Reservas 70.209.728,67| 70.523.875,87

IV. (Acciones y part. en patrimonio propias) (1.839.653,25)]  (2.209.494,79)

V. Resultados de ejercicios anteriores (108.933.084,65)| (108.944.421,23)|

VII. Resultado del ejercicio 1.751.227,84 856.862,82]

VIII. (Dividendo a cuenta) 3y 125 (422.901,34)| (422.763,12)|

A-2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR 12.6 (1.146.084,49) (905.499,75)

|. Activos financieros disponibles para la venta (1.146.084,49) (905.499,75)
A-3) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 12.8 612.679,86 -

B) PASIVO NO CORRIENTE 16.031.967,86 21.959.440,89

I. Provisiones a largo plazo 13 27.423,18] 55.850,26

4. Otras provisiones 27.423,18 55.850,26

Il. Deudas a largo plazo 14.1 10.312.504,60) 16.580.940,82]

2. Deudas con entidades de crédito 10.139.404,60 16.520.915,31

5. Otros pasivos financieros 173.100,00 60.025,51]

lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 18.2 833.745,38 833.745,38

IV. Pasivos por impuesto diferido 15 4.858.294,70 4.488.904,43

C) PASIVO CORRIENTE 27.853.614,63 18.150.032,35

Il. Provisiones a corto plazo 13 42.810,23 30.310,17|

Ill. Deudas a corto plazo 14.2 6.686.208,42' 4.513.548,45|

2. Deudas con entidades de crédito 6.634.100,57 4.470.851,65

5. Otros pasivos financieros 52.107,85 42.696,80

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 18.2 19.796.703,04 12.649.111,97|

V. Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar 1.157.628,09' 957.061,76|

1. Proveedores 9.735,06 10.071,02]

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 18.2 68.112,00) 74.313,47|

3. Acreedores varios 466.536,18| 149.424,23

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 379.838,71 310.789,93

6. Otras deudas con las Admin. publicas 15 122.818,00 124.770,30

7. Anticipos de clientes 11 110.588,14 287.692,81]
VI. Periodificaciones a corto plazo 170.264,85 -

TOTAL PASIVO 122.898.038,27| 117.788.576,18

Las Notas 1 a 20 y el Anexo | descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 2024



LIBERTAS 7, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2024

(Euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTAS 2024 2023
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 17.1 5.499.773,84 4.808.447,33
a) Ventas - 114.800,00
b) Ingresos por arrendamientos 7 2.885.788,99 2.158.236,65|
c) Ingresos netos actividad de inversion 2.613.984,85 2.535.410,68|
c1) De empresas del grupo y asociadas 18.1 46.882,58| 1.028.008,52
- Dividendos 9.3 - 940.000,40
- Intereses 46.882,58| 88.008,12|
c2) De terceros 17.1 2.567.102,27| 1.507.402,16
- Dividendos 1.765.484,25 689.841,22
- Beneficios por ventas 9.2 801.618,02] 817.560,94
2. Variacion de existencias de productos terminadosy en curso 53.552,49| (55.763,39)
a) Reduccidn de existencias de productos terminados 11 53.552,49 (55.763,39)

4. Aprovisionamientos 17.2 (53.552,49) -

b) Consumo de terrenos y solares (4.660,67)| -

c) Obras y servicios realizados por terceros (48.891,82), -
5. Otros ingresos de explotacion 48.197,98 71.409,72]
a) Ingresos accesorios y otros de gest. corriente 24.521,42] 41.858,32
b) Subv. explot. incorporadas al result. del ejerc 23.676,56) 29.551,40
6. Gastos de personal (1.913.662,03)] (1.726.520,78)
a) Sueldos, salarios y asimilados (1.396.102,03)]  (1.209.472,50)
b) Cargas sociales 17.3 (517.560,00)| (517.048,28)|
7. Otros gastos de explotacion (867.104,47)| (1.238.623,59)
a) Servicios exteriores (1.236.800,40) (1.133.210,32)
b) Tributos (120.068,35) (100.964,07)

c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 494.372,95 -
d) Otros gastos de gestidon corriente (4.608,67)| (4.449,20)|
8. Amortizacion del inmovilizado 56y7 (208.820,48) (177.699,95)

9. Imputacién de subvenc. de inmov. no financ. y otras 5.490,36| -

10. Excesos de provisiones 13 28.427,08 -
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 932.889,50, 92.416,28|
a) Deterioros y pérdidas 670.242,19, (112.874,20)
b) Resultados por enajenaciones y otras 6y7 (9.717,27) (41.466,54),
c) Deterioros y pérdidas actividad de inversién 17.5 272.364,58, 246.757,02
c1) De empresas del grupo y asociadas 1,91y93 (652.772,60) 140.558,72
c2) De terceros 5y 9.2 925.137,18| 106.198,30
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 3.525.191,78| 1.773.665,62]
12. Ingresos financieros 36.349,36] 64.850,17|
b) De valores negociables y de otros instrumentos financieros 36.349,36) 64.850,17|
b2) De terceros 36.349,36] 64.850,17|
13. Gastos financieros 17.4 (932.075,94)| (1.082.969,66)
b) Por deudas con terceros 14 (932.075,94)|  (1.082.969,66)
15. Diferencias de cambio 16 60.830,51 106.757,17
A.2) RESULTADO FINANCIERO (834.896,07) (911.362,32)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.690.295,71 862.303,30
17. Impuestos sobre beneficios 15.2 (939.067,87) (5.440,48)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 1.751.227,84 856.862,82
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 1.751.227,84 856.862,82)

Las Notas 1 a 20 y el Anexo | descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2024
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LIBERTAS 7, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2024

(Euros)

Notas de la
Memoria

Ejercicio 2024

Ejercicio 2023

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.690.296 862.303]
2. Ajustes del resultado (2.194.029) 1.273.786
a) Amortizaciones del inmovilizado 56y7 208.821 177.699)
b) Corecciones valorativas por deterioro 1y 93 158.400 (140.559)
c) Corecciones valorativas por deterioro (Provisiones a largo plazo) (28.427) -
d) Corecciones valorativas por deterioro de inv. Inmobiliarias (670.242) 112.874]
e) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado 7 (1.365), 12)
f) Subvenciones de inmovilzado aplicadas a rtdo (5.490)| -
g) Ingresos financieros (36.349)| (64.850)
h) Gastos financieros 932.076 1.082.970
i) Diferencias de cambio (60.831)| (106.757)
j) Variacién del valor razonable en instrumentos financieros (925.137) (106.198)|
k) Movimientos en partidas de patrimonio (1.765.484) 318.620]
3. Cambios en el capital corriente (229.762) (4.123.577)|
a) Existencias (53.552) 55.764
b) Deudoresy otras cuentas a cobrar (906.213)| (2.342.110)
c) Otros activos corrientes (614.223) (1.648.436)
d) Acreedoresy otras cuentas a pagar 424.796 (418.336)
e) Otros pasivos corrientes 216.646 18.958
f) Otros activos y pasivos no corrientes 702.784] 210.583]
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 1.252.900 611.722]
a) Pago de intereses (932.076) (1.082.970)
b) Cobros de dividendos 1.765.484 1.629.842
c) Cobros de intereses 36.349 64.850
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 383.143| -
5. Flujos de efectivo de las ativiades de explotacion 1.519.404] (1.375.766)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (4.332.046) (228.001)
a) Empresas del grupo y asociadas 9.3 (2.500.000) -
b) Inmovilizado intangible (2.050), (1.878)
c) Inmovlizado material (185.918) (182.537)|
d) Inversiones inmobiliarias (1.602.278) (29.287)
e) Créditos a empresas del grupo - (10.000)
g) Otros activos (41.800) (4.300)
7. Cobros por desinversiones 210.125 2.717|
a) Empresas del grupo y asociadas 203.460) -
c) Inmovilizado material 1.365] 2.717|
e) Otros activos financieros 5.300) -
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversiéon (4.121.920) (225.284)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobrosy pagos por instrumentos de patrimonio 653.861 28.854]
d) Operaciones netas de instrumentos de patrimonio propio (168.535) 28.854]
e) Subvenciones, donacionesy legados recibidos 822.396 -
10. Cobrosy pagos por instrumentos de pasivo financiero 2.972.547| (322.822)
a) Emision 12.976.874 17.325.646
2. Deudas con entidades de crédito 4.237.400 5.701.127|
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas 8.623.074| 11.624.519
4. Otras deudas 116.400] -
b) Devolucién y amortizacion de (10.004.327)|  (17.648.468)
2. Deudas con entidades de crédito (8.444.327) (14.093.515)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (1.560.000) (3.551.453)
4. Otras deudas - (3.500)
11 Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (844.869) (711.477)
a) Dividendos (844.869), (711.477)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 2.781.539) (1.005.445)
D) EFECTOS DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 60.831 106.757
E) AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 239.854 (2.499.738)|
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.111.464] 3.611.202
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.351.318| 1.111.464]

Las Notas 1 a 20 y el Anexo | descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio 2024



CUENTAS ANUALES INDIVIDUALES
LIBERTAS 7, S.A.
Memoria correspondiente

al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1.- Informacion Societaria y actividad de la empresa

Libertas 7, S.A., (en adelante, también, la “Sociedad”), es una sociedad constituida en
Valencia con fecha 15 de mayo de 1946, con domicilio social en calle Caballeros, 36
46001, Valencia. Su objeto social, tal y como disponen sus Estatutos Sociales, es el
siguiente:

e La adquisicibn, administracién, gestibn, promocion, financiacion, afianzamiento,
explotaciéon en arrendamiento o en cualquier otra forma admitida en derecho, asi
como la venta, de toda clase de bienes inmuebles, de toda clase de empresas y
negocios, asi como de concesiones administrativas.

e La contratacion, gestidon y ejecucioén de todo tipo de obras y construcciones.

e El asesoramiento y prestaciobn de servicios mediante profesionales con la
cualificaciéon adecuada en cada caso, respecto de las operaciones anteriores.

e La adquisicidn, tenencia, disfrute, administracion, gestibn y enajenacion de toda
clase de bienes muebles, especialmente valores mobiliarios y participaciones en
negocios, por cuenta propia.

e Las actividades integrantes del objeto social se entienden con exclusiéon de todas
aquellas sujetas a legislaciéon especial, y podran ser desarrolladas total o
parcialmente, de modo directo o indirecto, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en Sociedades o cualquier tipo de negocios con idéntico o analogo
objeto social, tanto en Espafia como en el extranjero.

Durante el ejercicio 2024, las actividades de la Sociedad han consistido
fundamentalmente en la administracidn, gestion y tenencia de valores mobiliarios y
participaciones en negocios, en la actividad inmobiliaria y de arrendamientos, asi como
en la turistica.

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes, y de acuerdo con
la legislacion vigente, esta obligada a formular separadamente cuentas anuales
consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Libertas 7 del ejercicio 2024
han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, como Sociedad
Dominante, en reunién de su Consejo de Administracién celebrado el dia 27 de febrero
de 2025 y se espera que sean aprobadas sin modificacion alguna. Las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas
de Libertas 7, S.A. celebrada el 30 de mayo de 2024 y depositadas en el Registro
Mercantil de Valencia.

La cifra de negocios de la Sociedad en el ejercicio 2024 ha sido de 5.500 miles de euros
(4.808 miles de euros en el ejercicio 2023) habiendo generado un beneficio de 1.751
miles de euros (beneficio de 857 miles de euros en el ejercicio 2023). La Sociedad ha
procedido en el ejercicio 2024 a registrar un deterioro del deterioro de valor de
compalfiias del Grupo y asociadas por importe de 653 mil euros (reversion de 141 miles
de euros de deterioro en 2023).



Informacién sobre operaciones de fusién en ejercicios anteriores

La actual Sociedad es la resultante de la fusidn llevada a cabo en 2007 entre Libertas 7,
S.A. (sociedad absorbente) y Valenciana de Negocios, S.A. y Cronica Mitica
Valenciana, S.A. (sociedades absorbidas). La informacién sobre esta operacion esta
reflejada en las cuentas anuales del ejercicio 2007.

En el ejercicio 2006 se realizé la fusidon por absorcién de S.A. Playa de Alboraya y en el
ejercicio 2001 la fusién por absorcidbn de Participaciones Reunidas e Inversiones, S.L. La
informacién mas relevante de estas operaciones figura en las cuentas anuales de la
Sociedad de los ejercicios 2006 y 2001, respectivamente.

2.- Bases de presentacion de las cuentas anuales
2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en:

a) Caodigo de Comercio y la restante legislaciéon mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, con las
modificaciones e interpretaciones a él referidas emitidas con posterioridad a su
entrada en vigor, y sus adaptaciones sectoriales, asi como la normativa de la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias y las normas relativas al Mercado de Valores.

d) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo que le es de aplicacion,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacioén por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificacidon alguna. Por su parte, las cuentas
anuales del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de
Libertas 7, S.A. celebrada el 30 de mayo de 2024 y depositadas en el Registro Mercantil
de Valencia.

2.3 Principios contables aplicados

Las presentes cuentas anuales del ejercicio 2024 han sido elaboradas conforme a los
principios contables sefialados en la adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias, segun se detalla en la Nota 4. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideraciéon la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un
efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio contable que,
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.



2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La informacién contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad.

En la elaboracion de estas cuentas anuales se han utilizado ocasionalmente
estimaciones realizadas por la Alta Direccion de la Sociedad y refrendadas
posteriormente por los Administradores de la misma para cuantificar algunos activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Las
estimaciones y supuestos asociados estan basados en la experiencia histérica y otros
factores que la alta direccion de la Sociedad considera adecuados, si bien los
resultados finales podrian ser diferentes de dichas estimaciones.

Las principales estimaciones y juicios considerados en la elaboracidon de las cuentas
anuales son los siguientes:

- Valor recuperable de las inversiones de patrimonio de empresas de grupo y
asociadas (ver Notas 4.7 y 9).

- Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros (ver Notas 4.7 y 9).
- Valor neto realizable de existencias (ver Nota 4.8).
- Valor recuperable de las inversiones inmobiliarias (ver Nota 7).

- Vidas utiles de los elementos de inmovilizado intangible, material e inversiones
inmobiliarias (ver Notas 4.1, 4.2, 4.3y 4.4).

- El criterio de reconocimiento de impuestos diferidos (ver Notas 4.10 y 15).

- Evaluacion de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes al cierre (ver
Notas 4.12 y 13).

Las estimaciones realizadas lo han sido en funcién de la mejor informacion disponible en
la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados. Es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, o cual se haria, conforme a lo
establecido el Plan General de Contabilidad, de forma prospectiva reconociendo los
efectos del cambio de estimacidn en las correspondientes cuentas de pérdidas y
ganancias.

2.5 Comparacion de la informacién

La informacion contenida en la memoria adjunta referida al ejercicio 2024 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2023.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas
de la memoria.



2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2023.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracibn de estas cuentas anuales no se ha detectado ningun error
significativo que haya supuesto la reexpresidon de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2023.

2.9 Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otra informacién a desglosar, de acuerdo con el
Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, se ha tenido en
cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio.

3.- Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2024 formulada por los
Administradores de la Sociedad y que se someterd a la aprobaciéon de la Junta General
de Accionistas es la siguiente (en euros):

Ejercicio 2024

Base de reparto Euros
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.751.228

Total 1.751.228
Aplicacion Euros
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 799.254
A dividendo a cuenta 422.901
A dividendo complementario 529.073

Total 1.751.228

4.- Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utiizadas por la Sociedad en la
elaboracioén de sus cuentas anuales del ejercicio 2024, de acuerdo con las establecidas
por el Plan General de Contabilidad y, en aquello en que resulte aplicable, la
adaptacion sectorial del anterior Plan General de Contabiidad a las empresas
inmobiliarias, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicidon o coste de produccidn. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro
gue haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funciéon de su vida til.

Los activos intangibles son activos de vida util definida. La vida util de los activos
intangibles es, como maximo, igual al periodo durante el cual la Sociedad tiene
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derecho al uso del activo. Cuando la vida util de los activos intangibles no se puede
estimar de manera fiable, se amortizan en plazo de diez afios. Se presume, salvo prueba
en contrario, que la vida util del fondo de comercio es de diez afios.

a) Concesiones:

Se trata de gastos efectuados para la obtencidon de derechos de investigacion o de
explotacién otorgados por el Estado u otras Administraciones Publicas, o el precio de
adquisicion de aquellas concesiones susceptibles de transmision.

b) Patentesy marcas:

En esta cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicion de la propiedad
o el derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos
incurridos con motivo del registro de la desarrollada por la empresa.

c) Fondo de comercio:

El fondo de comercio figura en el activo cuando su valor se pone de manifiesto en
virtud de una adquisicibn onerosa, en el contexto de una combinacién de negocios. El
fondo de comercio se asigna a cada una de las unidades generadoras de efectivo
sobre las que se espera que recaigan los beneficios de la combinacién de negocios.

Adicionalmente, dichas unidades generadoras de efectivo se someten, al menos
anualmente, a un test de deterioro conforme a la metodologia indicada al final de la
Nota 4.4, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente correccion
valorativa.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son
objeto de reversidn en ejercicios posteriores.

Al aplicar las modificaciones introducidas por el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre de 2016, la Sociedad optd por amortizar el Fondo de Comercio con cargo a
reservas, incluida la reserva por fondo de comercio, siguiendo un criterio lineal de
recuperacion y una vida util de diez afios a contar desde la fecha de adquisicion.
Consecuentemente, a cierre de los ejercicios 2024 y 2023, el fondo de comercio esta
totalmente amortizado

d) Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo
de programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los
costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las
aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 4
afos.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado
en la Nota 4.4.
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Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que
componen el inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que
contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida util
estimada de los respectivos bienes, segun el siguiente detalle:

Porcentaje Anual

Construcciones 2% - 4%
Mobiliario y enseres 10%
Otras instalaciones 8%
Equipos proceso de informacion 25%
Elementos de transporte 16%
Otro inmovilizado material:

Mobiliario edificios en alquiler 10%

Menaje vy lenceria 25%

4.3 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia
de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.2, relativa al
inmovilizado material.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal en funcién
de la vida util estimada que oscila entre los 25 y 50 afios.

Para el célculo del posible deterioro de estos activos se sigue el mismo criterio que el
indicado en la Nota 4.4.

4.4 Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Al cierre de cada ejercicio (para el caso del fondo de comercio o activos intangibles de
vida util indefinida) o siempre que existan indicios de pérdida de valor (para el resto de
los activos), la Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de
deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable
de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccidon de la Sociedad para la realizaciéon de
dicho test es el siguiente:

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su
valor actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las
valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos del activo para el que no se han ajustado los futuros flujos de efectivo
estimados.
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Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien
en el caso de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los célculos de
deterioro se efectian elemento a elemento, de forma individualizada.

Para determinar los calculos del deterioro del fondo de comercio, la Sociedad utiliza
una proyeccioén de resultados de la unidad generadora de efectivo, a la que esta
asignada el fondo de comercio, que abarca un periodo generalmente entre 5y 10
afnos, aplicando unas tasas de crecimiento esperado y manteniendo dicho crecimiento
constante a partir del sexto afio hasta completar un horizonte temporal descrito. La tasa
de descuento utilizada se determina antes de impuestos e incluye las correspondientes
tasas de riesgos pais y riesgo negocios. Estos calculos se realizan de forma anual y cada
vez que existen indicios de un posible deterioro en el valor recuperable del fondo de
comercio.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad
generadora de efectivo a la que se hubiese asignado todo o parte de un fondo de
comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo de comercio
correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo
lugar se reduce, en proporciéon a su valor contable, el del resto de activos de la unidad
generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes: su valor
razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no
permitida en el caso especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacién revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no
supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida
por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que, de las
condiciones de los mismos, se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del
contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan
ala cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Para los bienes que tiene la Sociedad arrendados (actuando como arrendador) el
coste de adquisicion se presenta en el balance de situacion conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo
se tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del
periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado.
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4.6 Permutas de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicidn de activos materiales o intangibles
a cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de una combinaciéon de éstos
con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo
recibido se valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de
valoracion, que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio, se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el
valor contable del bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que
se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo recibido si
éste fuera menor.

4.7 Instrumentos financieros

4.7.1 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican, a efectos de su valoracién,
en las siguientes categorias:

a) Activos Financieros a coste amortizado:

Los Activos financieros a coste amortizado son aquellos activos financieros para
los que la Sociedad mantiene la inversion con el objeto de percibir flujos de
efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales
del activo dan lugar a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Estos corresponden a créditos, por operaciones comerciales o no comerciales,
originadas en la venta de bienes, entregas de efectivo o prestaciéon de servicios,
cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, y que no se
negocian en un mercado activo.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles. Se valoran
posteriormente a su coste amortizado, registrando en la cuenta de resultados los
intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los créditos con vencimiento no superior a un afio
valorados inicialmente por su valor nominal, se siguen valorando por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

En el caso de que en los activos financieros a coste amortizado existan
evidencias objetivas de deterioro, se realizan correcciones valorativas que se
registran en funcién de la diferencia entre el valor en libros y el valor actual al
cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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b)

c)

d)

Activos Financieros a coste

Los activos financieros a coste incluyen las siguientes inversiones: a) instrumentos
de patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas; b)instrumentos
de patrimonio cuyo valor razonable no pueda determinarse con fiabilidad, y los
derivados que tengan como subyacente a estas inversiones; c)activos
financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado;
d) aportaciones realizadas en contratos de cuentas en participacion y similares;
e) préstamos participativos con intereses de caracter contingente;

Los activos financieros a coste se valoran por su coste, minorado, en su caso, por
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas
correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones en instrumentos de patrimonio, se tiene en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

Son activos que se adquieren con el propoésito de venderlos en un corto plazo.
Los derivados se consideran en esta categoria a no ser que estén designados
como instrumentos de cobertura. Estos activos financieros se valoran, tanto en el
momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable,
imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la Cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio. En el caso de los instrumentos de patrimonio
clasificados en esta categoria, se reconocen por su valor razonable y las
pérdidas y ganancias que surgen de cambios en el valor razonable, o el
resultado de su venta, se incluyen en la Cuenta de pérdidas y ganancias. Los
valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en el valor de
cotizacion (Nivel 1). En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas se
establece el valor razonable empleando técnicas de valoracidon que incluyen el
uso de transacciones recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas, referencias a otros instrumentos sustancialmente iguales y el analisis
de flujos de efectivo futuros descontados (Nivel 2 y 3). En caso de que ninguna
técnica mencionada pueda ser utilizada para fijar el valor razonable, se registran
las inversiones a su coste de adquisicion minorado por la pérdida por deterioro,
en su caso.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto

Son aquellos instrumentos de patrimonio que para los que la Sociedad ha hecho
una eleccién irrevocable en el momento de reconocimiento inicial para su
contabilizacidbn en esta categoria. Se reconocen por su valor razonable y los
incrementos o disminuciones que surgen de cambios en el valor razonable se
registran en el Patrimonio neto. No obstante, las correcciones valorativas por
deterioro de valor, asi como los dividendos de dichas inversiones se reconoceran
en el resultado del periodo. En el momento de su venta se reclasifican las
ganancias o pérdidas a la Cuenta de pérdidas y ganancias.
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Las valoraciones a valor razonable se clasifican utilizando una jerarquia de valor
razonable que refleja la relevancia de las variables utilizadas para llevar a cabo
dichas valoraciones. Esta jerarquia consta de tres niveles:

-Nivel 1: Valoraciones basadas en el precio de cotizacion de
instrumentos idénticos en un mercado activo. El valor razonable se basa
en los precios de cotizacion de mercado en la fecha de Balance.

—-Nivel 2: Valoraciones basadas en variables que sean observables para el
activo o pasivo. El valor razonable de los activos financieros incluidos en
esta categoria se determina usando técnicas de valoracién. Las técnicas
de valoracion maximizan el uso de datos observables de mercado que
estén disponibles y se basan en la menor medida posible en estimaciones
especificas realizadas por la Sociedad. Si todos los datos significativos
requeridos para calcular el valor razonable son observables, el
instrumento se incluye en el Nivel 2. Si uno o mas datos de los significativos
no se basan en datos de mercado observables, el instrumento se incluye
en el Nivel 3.

-Nivel 3: Valoraciones basadas en variables que no estén basadas en
datos de mercado observables. Los activos financieros se dan de baja
cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
han vencido o se han transferido, siendo necesario que se hayan
transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad. No se dan de baja los activos financieros y se reconoce un
pasivo por un importe igual a la contraprestacion recibida en las cesiones
de activos en que se han retenido los riesgos y beneficios inherentes al
mismo. Los contratos de cesibn de cuentas a cobrar se consideran
factoring sin recurso siempre que implique un traspaso de los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos financieros cedidos. El
deterioro del valor de los activos financieros se basa en el valor
recuperable de los mismos. La Sociedad contabiliza el deterioro de los
activos financieros en cada fecha de presentacion.

Las cuentas anuales de Libertas 7, S.A. se presentan de acuerdo con lo establecido en
el Plan General de Contabilidad vigente y no reflejan el aumento o disminucién del
valor de las participaciones de las sociedades dependientes que resultaria de aplicar
criterios de consolidacion. No obstante, los Administradores han formulado
separadamente las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 de acuerdo con los
principios contables y criterios de valoracion establecidos por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), segun han sido adoptadas por la Unidn Europea, de
conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo.

Las principales magnitudes financieras de las cuentas anuales consolidadas del Grupo
Libertas 7 correspondientes a los ejercicios 2024 y 2023 son las siguientes:
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Euros
2024 2023
Activo 161.568.096( 148.222.778
Patrimonio neto 96.912.140 95.546.471
Importe neto de la cifra de negocios 7.806.410 13.399.206
Resultado del ejercicio 2.793.229 2.306.709

4.7.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican, a efectos de su valoracion,
en la siguiente categoria:

a) Pasivos financieros a coste amortizado:

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros derivados.

Se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccidon directamente atribuibles. Con
posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado,
empleando para ello el tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual
se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Los débitos y partidas a pagar se valoran, con posterioridad, por su coste
amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo. Aquellos que, de
acuerdo con lo comentado en el parrafo anterior, se valoran inicialmente por su
valor nominal, contintian valorandose por dicho importe.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que
los han generado.

4.7.3 Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de
la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto
por el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran por el
valor de la contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del
Patrimonio neto. Los resultados derivados de la compra, venta, emisibn o amortizacion
de los instrumentos de patrimonio propio, se reconocen directamente en Patrimonio
neto, sin que en ningln caso se registre resultado alguno en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias.
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4.8 Existencias

Las existencias se valoran al coste de adquisiciébn o produccion, o valor neto realizable,
el menor de los dos. El coste incluye los costes de materiales directos y, en su caso, los
costes de mano de obra directa y los gastos generales de fabricacion.

El coste de adquisicion esta formado por el importe del precio mas todos los gastos
adicionales que se produzcan hasta la puesta en condiciones de utilizacién o venta, e
impuestos indirectos cuando su importe no sea recuperable directamente de la
Hacienda Publica.

- Edificios construidos: se valoran al coste del solar mas el coste de la obra ejecutada
teniendo en cuenta los costes directamente imputables.

- Edificios en curso: se valoran por el coste de la obra ejecutada.
- Terrenos y solares: se valoran al coste de adquisicion.

Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de ser vendidas, el coste incluye, en caso de que sean
significativos, los gastos financieros que han sido girados por el proveedor o
corresponden a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la fabricacién o construccion.

El solar junto con la promocién en curso de cualquier edificio, se traspasa a Edificios
construidos cuando se obtiene la licencia de primera ocupacion.

La imputacion de costes conjuntos de las promociones o edificios, a las partes
especificas o individualmente enajenables, se realiza atendiendo a los criterios de
atribucion establecidos para cada partida por los técnicos facultativos de obra sobre la
base del presupuesto del coste de ejecucion.

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final
del ejercicio dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran
sobrevaloradas. Cuando las circunstancias que previamente causaron la rebaja hayan
dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto
realizable debido a un cambio en las circunstancias econémicas, se procede a revertir
el importe del deterioro.

Para la determinacion del valor neto realizable de las existencias de solares, la Sociedad
encarga a expertos independientes la realizacion de tasaciones peridédicas. En cuanto a
los edificios en construccion y terminados, la Sociedad realiza estudios de mercado
sobre el area geografica en la que se sitan las promociones.

4.9 Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a euros aplicando el tipo de
cambio existente en la fecha de la transaccion.

Al cierre del ejercicio los saldos correspondientes a partidas monetarias denominados en
moneda extranjera se convierten al tipo de cambio del euro a dicha fecha,
imputandose todas las diferencias de cambio en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto para los activos financieros monetarios clasificados en la categoria de valor
razonable con cambios en el patrimonio neto, en los que diferencias de cambio
distintas a las producidas sobre el coste amortizado se reconocen directamente en el
patrimonio neto.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histdrico se registran, con caracter
general, aplicando el tipo de cambio de la fecha de la transaccion. Cuando se
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determina el patrimonio neto de una empresa participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de valoracion, se aplica el tipo de cambio de cierre al
patrimonio neto y a las plusvalias tacitas existentes a esa fecha.

Las partidas no monetarias valoradas a valor razonable se registran aplicando el tipo de
cambio de la fecha de determinacién del valor razonable, reconociendo las pérdidas y
ganancias derivadas de la valoracibn en el patrimonio neto o en resultados
dependiendo de la naturaleza de la partida.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo, los flujos procedentes de
transacciones en moneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en
moneda extranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el
estado de flujos de efectivo como “Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.

4.10 Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores
y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto
corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de
comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que
se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras
contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida
en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan
dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por
impuestos diferidos no registrados en el balance de situacion y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn con
beneficios fiscales futuros.
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Segun la legislaciéon fiscal vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden
compensarse, a efectos impositivos, en un futuro sin limite temporal. Sin embargo, el
importe final a compensar por dichas pérdidas pudiera ser modificado como
consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se produjeran.

La Sociedad es cabecera de un Grupo de sociedades acogido al régimen de
consolidacion fiscal sobre el Impuesto de Sociedades, con el nimero de grupo 105/03.
Por tanto, es la Sociedad quien registra la cuenta a cobrar o pagar con la Hacienda
Publica. Como contrapartida, se registran las correspondientes cuentas a cobrar o a
pagar en funcion de las bases imponibles aportadas por cada sociedad dependiente a
la base imponible consolidada y de la participacidon de cada una de ellas en el saldo
liquido (véase Nota 15.2).

4.11 Ingresos y gastos

En general, los ingresos derivados de los contratos con clientes se reconocen en funcion
del cumplimiento de las obligaciones de desempefio ante los clientes.

Los ingresos ordinarios representan la transferencia de bienes o servicios comprometidos
a los clientes por un importe que refleje la contraprestacion que la Sociedad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes y servicios.

Se establecen cinco pasos para el reconocimiento de los ingresos:
1. Identificar el/los contratos del cliente.
2. Identificar las obligaciones de desempefio.
3. Determinar el precio de la transaccion.

4. Asignacion del precio de la transaccion a las distintas obligaciones de
desempefio.

5. Reconocimiento de ingresos segin el cumplimiento de cada obligacion.

En base a ese modelo de reconocimiento, los servicios prestados y la cobrabilidad de
las correspondientes cuentas a cobrar esta razonablemente asegurada.

Los gastos se reconocen atendiendo a su devengo, de forma inmediata en el supuesto
de desembolsos que no vayan a generar beneficios econdmicos futuros o cuando no
cumplen los requisitos hecesarios para registrarlos contablemente como activo.

Las ventas se valoran netas de impuestos y descuentos.

Por otra parte, los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del
accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos
financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicidn se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias, y los que proceden
inequivocamente de reservas generadas antes de la adquisicion, se ajusta el valor de la
inversion.

Las subvenciones de Organismos Oficiales se reconocen por su valor razonable cuando
hay una seguridad razonable de que la subvencidn se cobrara y la Sociedad cumplira
con todas las condiciones establecidas. Las subvenciones relacionadas con costes se
difieren y se reconocen en la cuenta de resultados durante el periodo necesario para
correlacionarlas con los costes que pretenden compensar.
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4.12 Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacidn de las cuentas anuales
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento
de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o
no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por
la actualizacibn de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion,
siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como
activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya
exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el
importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Al cierre del ejercicio 2024 se encontraban en curso distintos procedimientos judiciales y
reclamaciones entablados contra la Sociedad con origen en el desarrollo habitual de
sus actividades. Tanto los asesores legales de la Sociedad como sus Administradores
entienden que la conclusién de estos procedimientos y reclamaciones no producira un
efecto significativo en las cuentas anuales de los ejercicios en los que finalicen.

A 31 de diciembre de 2024 y a la fecha de formulacién de las presentes Cuentas
Anuales se sigue procedimiento contra la Sociedad derivado de su condicién de
antiguo miembro del Consejo de Administracién del extinto Banco Valencia, en el que
puede concretarse contra ésta la exigencia de responsabilidad civil subsidiaria; con
respecto de ello, se ha recibido sentencia de absolucién de todos los cargos que, aun
permitiendo recurso de apelacidon contra la misma, se espera que sea fime dada la
poca probabilidad de que dicho recurso prospere.

Las provisiones para costes de garantias se reconocen en la fecha de la venta de los
productos pertinentes, segun la mejor estimacion del gasto realizada por los
Administradores y necesaria para liquidar el pasivo de la Sociedad. La Sociedad cubre
la garantia decenal de los inmuebles promovidos mediante la contratacion de pdlizas
de seqguro.
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4.13 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislaciéon vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido
susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio en el
gue se adopta la decision del despido. En estas cuentas anuales no se ha registrado
provisibn alguna por este concepto ya que no estan previstas situaciones de esta
naturaleza.

4.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de
forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la
minimizacion del impacto medioambiental y la proteccibn y mejora del
medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminaciéon de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo, por lo que no se incluyen desgloses especificos respecto a cuestiones
medioambientales.

4.15 Pagos basados en acciones

La Sociedad reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o
como un gasto, atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencién vy, por otro,
el correspondiente incremento en el Patrimonio neto, si la transaccion se liquida con
instrumentos de patrimonio, o el correspondiente pasivo si la transaccion se liquida con
un importe que esté basado en el valor de los instrumentos de patrimonio.

En el caso de transacciones que se liquiden con instrumentos de patrimonio, tanto los
servicios prestados como el incremento en el patrimonio neto se valoran por el valor
razonable de los instrumentos de patrimonio cedidos, referido a la fecha del acuerdo
de concesion. Si por el contrario se liquidan en efectivo, los bienes y servicios recibidos y
el correspondiente pasivo se reconocen al valor razonable de éstos Ultimos, referido a la
fecha en la que se cumplen los requisitos para su reconocimiento. Dicho valor razonable
ha sido determinado como la media aritmética simple de los precios de cierre de la
cotizacibn de las acciones de la Sociedad durante los treinta dias habiles
inmediatamente anteriores a la fecha de su concesion.

4.16 Acuerdos conjuntos

La empresa contabiliza sus inversiones en negocios conjuntos registrando en su balance
de situacioén la parte proporcional que le corresponde, en funcién de su porcentaje de
participacion, de los activos controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos
conjuntamente. Asimismo, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias la parte
que le corresponde de los ingresos generados y de los gastos incurridos por el acuerdo
conjunto. Igualmente, en el Estado de cambios en el patrimonio neto y en el Estado de
flujos de efectivo se integra la parte proporcional de los importes de las partidas del
negocio conjunto que le corresponden.

A 31 de diciembre de los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad no mantiene negocios ni
operaciones conjuntas.
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4.17 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente
soportados por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

4.18 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

4.19 Estado de cambios en el patrimonio neto

El estado de cambios en el patrimonio neto que se presenta en estas cuentas anuales
muestra el total de las variaciones habidas en el patrimonio neto durante el ejercicio.
Esta informacion se presenta desglosada, a su vez, en dos estados: el estado de ingresos
y gastos reconocidos y el estado total de cambios en el patrimonio neto. A
continuacioén se explican las principales caracteristicas de la informacién contenida en
ambas partes del estado:

- Estado de ingresos y gastos reconocidos: En esta parte del estado de cambios en el
patrimonio se presentan los ingresos y gastos generados por la Sociedad como
consecuencia de su actividad durante el ejercicio, distinguiendo aquellos
registrados como resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y los
otros ingresos y gastos registrados, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
vigente, directamente en el patrimonio neto.

Los importes de estas partidas se presentan por su importe bruto, mostrandose su
correspondiente efecto impositivo en la rabrica “Efecto impositivo” del estado.

- Estado total de cambios en el patrimonio: En esta parte del estado de cambios en el
patrimonio se presentan todos los movimientos habidos en el patrimonio neto,
incluidos los que tienen su origen en cambios en los criterios contables y en
correcciones de errores. Este estado muestra, por tanto, una conciliacién del valor
en libros al comienzo y al final del ejercicio de todas las partidas que forman el
patrimonio neto, agrupando los movimientos habidos en funcién de su naturaleza en
las siguientes partidas:

= Ajustes por cambios en criterios contables y correccién de errores: Incluye los
cambios en el patrimonio neto que surgen como consecuencia de la re-
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expresion retroactiva de los saldos de los estados financieros con origen en
cambios en los criterios contables o en la correccién de errores.

= |ngresos y gastos reconocidos en el ejercicio: Recoge, de manera agregada, el
total de las partidas registradas en el estado de ingresos y gastos reconocidos
anteriormente indicadas.

Otras variaciones de patrimonio: Recoge el resto de partidas registradas en el
patrimonio neto, como pueden ser aumentos o disminuciones de capital de la
Sociedad, distribucién de resultados, operaciones con instrumentos de capital propios,
traspasos entre partidas del patrimonio neto y cualquier otro incremento o disminuciéon
del patrimonio neto.

5.- Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacidn en los ejercicios 2024 y
2023 ha sido el siguiente (en euros):

Ejercicio 2024

Coste Saldo inicial Entradas Saldo final
Concesiones 43.309 - 43.309
Patentes y marcas 5.595 900 6.495
Fondo de comercio 4.959.527 - 4.959.527
Aplicaciones informaticas 257.330 1.150 258.480
Total coste 5.265.761 2.050 5.267.811

Amortizaciones Saldo inicial Entradas Saldo final
Concesiones (16.421) (452) (16.874)
Patentes y marcas (5.401) (209) (5.610)
Fondo de Comercio (4.959.527) - (4.959.527)
Aplicaciones informaticas (220.618) (15.312) (235.930)
Total amortizacion (5.201.968) (15.974) (5.217.941)




Ejercicio 2023

Coste Saldo inicial Entradas Saldo final
Concesiones 43.309 - 43.309
Patentes y marcas 5.595 - 5.595
Fondo de comercio 4.959.527 - 4.959.527
Aplicaciones informaticas 255.452 1.878 257.330
Total coste 5.263.884 1.878 5.265.761

Amortizaciones Saldo inicial Entradas Saldo final
Concesiones (15.969) (452) (16.421)
Patentes y marcas (5.207) (194) (5.401)
Fondo de Comercio (4.959.527) - (4.959.527)
Aplicaciones informaticas (205.770) (14.848) (220.618)
Total amortizacién (5.186.473) (15.495) (5.201.968)

Ejercicio 2024

Total inmovilizado intangible | Saldo inicial Saldo final

Coste 5.265.761 5.267.811

Amortizaciones (5.201.968) (5.217.941)

Total neto 63.794 49.870
Ejercicio 2023

Total inmovilizado intangible | Saldo inicial Saldo final

Coste 5.263.884 5.265.761

Amortizaciones (5.186.473) (5.201.968)

Total neto 77.411 63.794

Al cierre del ejercicio 2024 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado intangible
totalmente amortizados que seguian en uso, cuyo coste y amortizacion acumulada
ascendian a 202.335 euros (200.618 euros en 2023).

El fondo de comercio generado en el ejercicio 2006, por importe de 5.766.870 euros, en
la operacion de fusibn entre LIBERTAS 7, S.A. (sociedad absorbente) y S.A. PLAYA DE
ALBORAYA (sociedad absorbida), se asign6 a diferentes edificios aportados a LIBERTAS
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7, S.A. por S.A. PLAYA DE ALBORAYA, en la citada operaciéon de fusion. Como se ha
indicado en la Nota 4.1 dicho fondo de comercio esta totalmente amortizado a cierre

del ejercicio 2024 y 2023.

6.- Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situaciéon en los ejercicios 2024 y
2023, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los

siguientes (en euros):

Ejercicio 2024

Salidas,
bajas o
reduccio
Coste Saldo inicial| Entradas nes Saldo final
Terrenos 6.416 - - 6.416
Construcciones 56.480 151.617 - 208.097
Otras Instalaciones 981.471 1.093 - 982.563
Utillaje 2.465 - - 2.465
Mobiliario 373.755 461 - 374.216
Equipos informaticos 113.143 6.651 - 119.794
Elementos de transporte 51.727 - (50.174) 1.554
Otro inmovilizado material 789.749 26.097 - 815.846
Total coste 2.375.206 185.918| (50.174) 2.510.950
Amortizaciones
Construcciones (6.141) (367) - (6.508)
Otras Instalaciones (832.138) (20.277) - (852.415)
Utillaje (2.464) - - (2.464)
Mobiliario (313.040) (6.985) - (320.025)
Equipos informaticos (75.861) (11.909) - (87.770)
Elementos de transporte (51.727) - 50.174 (1.554)
Otro inmovilizado material (674.830) (29.903) - (704.733)
Total amortizacion (1.956.202) (69.441) 50.174| (1.975.469)
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Ejercicio 2023

Salidas,
bajas o
Coste Saldo inicial | Entradas [reducciones| Saldo final
Terrenos 6.416 - - 6.416
Construcciones 18.360 38.120 - 56.480
Otras Instalaciones 937.780 44.841 (1.150) 981.471
Utillaje 2.465 - - 2.465
Mobiliario 343.936 30.835 (1.016) 373.755
Equipos informaticos 95.935 17.486 (278) 113.143
Elementos de transporte 51.727 - - 51.727
Otro inmovilizado material 738.848 51.252 (351) 789.749
Total coste 2.195.466 182.534 (2.795) 2.375.206
Amortizaciones
Construcciones (5.774) (367) - (6.141)
Otras Instalaciones (812.943) (19.214) 19 (832.138)
Utillaje (2.464) - - (2.464)
Mobiliario (307.339) (5.700) - (313.040)
Equipos informaticos (66.295) (9.566) - (75.861)
Elementos de transporte (51.727) - - (51.727)
Otro inmovilizado material (651.694) (23.136) - (674.830)
Total amortizacion (1.898.237) (57.984) 19 (1.956.202)
Ejercicio 2024
Total inmovilizado material |Saldo inicial| Saldo final

Coste 2.375.206 2.510.950

Amortizaciones (1.956.202)| (1.975.469)

Total neto 419.004 535.481
Ejercicio 2023

Total inmovilizado material | Saldo inicial | Saldo final

Coste 2.195.466 2.375.206

Amortizaciones (1.898.237)| (1.956.202)

Total neto 297.230 419.004
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La Sociedad ejerce su actividad en un inmueble arrendado por una sociedad del
Grupo segun se detalla en la Nota 8 b.

Al cierre del ejercicio 2024 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado material
totalmente amortizados que seguian en uso, cuyo coste y amortizacion acumulada
ascendian a 1.231.413 euros (1.704.149 euros en 2023).

La politica de la Sociedad es formalizar p6lizas de seguros para cubrir Ios posibles riesgos
a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del
ejercicio 2024 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

7.- Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién en los ejercicios 2024 y
2023, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los

siguientes (en euros):

Ejercicio 2024

Salidas, bajas
Coste Saldo inicial Entradas o reducciones Saldo final
Terrenos 13.879.312 - - 13.879.312
Construcciones 5.257.068 1.602.278 - 6.859.346
Total coste 19.136.380 1.602.278 - 20.738.658
Amortizaciones
Terrenos - - - -
Construcciones (1.980.729) (123.406) - (2.104.135)
Total amortizacion (1.980.729) (123.406) - (2.104.135)
Deterioros
Terrenos (3.081.839) (302.714) 876.246 (2.508.307)
Construcciones (365.671) (26.441) 123.151 (268.960)
Total deterioro (3.447.509) (329.155) 999.397 (2.777.267)
Ejercicio 2023
Salidas, bajas
Coste Saldo inicial Entradas o reducciones Saldo final
Terrenos 13.879.312 - - 13.879.312
Construcciones 5.227.781 29.287 - 5.257.068
Total coste 19.107.093 29.287 - 19.136.380
Amortizaciones
Terrenos - - - -
Construcciones (1.876.589) (104.139) - (1.980.729)
Total amortizacién (1.876.589) (104.139) - (1.980.729)
Deterioros

Terrenos (2.987.786) (199.426) 105.373 (3.081.839)
Construcciones (346.849) (28.022) 9.200 (365.671)
Total deterioro (3.334.635) (227.447) 114.573 (3.447.509)
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Ejercicio 2024

Total inversiones inmobiliarias | Saldo inicial Saldo final
Coste 19.136.380 20.738.658
Amortizaciones (1.980.729) (2.104.135)
Deterioro (3.447.509) (2.777.267)
Total neto 13.708.142 15.857.256

Ejercicio 2023

Total inversiones inmobiliarias | Saldo inicial Saldo final
Coste 19.107.093 19.136.380
Amortizaciones (1.876.589) (1.980.729)
Deterioro (3.334.635) (3.447.509)
Total neto 13.895.869 13.708.142

La Sociedad ha registrado una reversion neta del deterioro de sus inversiones
inmobiliarias en el ejercicio 2024 por un importe de 999.397 euros. En el ejercicio 2023 se
registré6 un deterioro de 114.573 euros. Por otra parte ha realizado inversiones en los
mismos por importe de 1.602.278 euros.

Las inversiones mas significativas incluidas en este epigrafe del balance de situacion
adjunto son las siguientes:

- Edificios en régimen de alquiler, basicamente vacacionales, situados en el
complejo Port Saplaya, por un valor neto contable de 9.081.261 euros.

- Edificios de viviendas y locales en el centro de Valencia por un valor neto
contable de 6.775.995 euros.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente con
inmuebles destinados a su explotacién en régimen de alquiler.

En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye al cierre del ejercicio 2024 de la
siguiente manera:

Metros cuadrados
Viviendas y garages 8.988
Oficinas 973
Locales comerciales 1.558
11.519

Total
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En el ejercicio 2024 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 2.884.913 euros (2.158.237 euros
en 2023), y los gastos de explotacion por todos los conceptos relacionados con las
mismas ascendieron a 1.224.095 euros (1.576.973 euros en 2023).

A 31 de diciembre de 2024 el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la
Sociedad ascendia a 31,8 millones de euros.

Para la obtencidn de este valor razonable la Direccion de la Sociedad se ha basado,
dependiendo del tipo de inmueble, en los siguientes métodos e hipotesis:

- Para los edificios situados en el complejo Port Saplaya, en tasaciones externas
realizadas en el ejercicio 2024 utilizando el método de explotacién, a lo que se
ha sumado tres locales comerciales de uno de los edificios, utilizados para uso
propio, por lo que se han valorado por el método de comparacion. Las
principales hipétesis utilizadas por el experto externo, al aplicar el método de
explotacién, han sido: se asume que los apartamentos operan los 365 dias del
afio; se realiza un cashflow a 10 afios con la proyeccion de ingresos y gastos de
inmueble; se considera una ocupacion estabilizada del 80% a partir del 42 afio
del CF durante la época de verano y del 47% a partir del 3° afio del CF para la
época de invierno; TIR del 8,5% y Exit Yield del 6,5%. La principal hipotesis utilizada
por el experto externo, al aplicar el método de comparacion, ha sido un precio
medio de venta entre 1.401 y 3.077€/m2.

- Para el resto de viviendas y locales en alquiler en Valencia, de igual modo, en
tasaciones externas realizadas adoptando una metodologia de descuento de
Flujos de Caja, realizando una prevision de los ingresos netos que generara el
activo a lo largo del flujo de caja analizado. En este caso, las principales hipotesis
utilizadas por el experto externo, han sido: Partiendo de las clausulas
contractuales y vigencia de duracion del contrato: periodo considerado 10
afos; los Exit Yield considerados entre un 4,5% y un 6,00% en funcién del
inmueble, caracteristicas y ubicacion; TIR se encuentra entre 6,25% y 7,5%.

A 31 de diciembre de 2024 el 99%, aproximadamente, del valor neto contable de las
inversiones inmobiliarias ha sido contrastado mediante tasaciones.

Las tasaciones indicadas han sido realizadas por expertos independientes, que han
emitido sus valoraciones de acuerdo con la Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para
determinadas finalidades financieras, sin advertencias o limitaciones significativas.

Al cierre del ejercicio 2024 no existia ningln tipo de restricciones para la realizacién de
nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas
ni tampoco en relacién con los recursos obtenidos de una posible enajenacion.

Al cierre del ejercicio 2024 no existian compromisos de compra o venta de inmuebles.

De las inversiones inmobiliarias, un importe de 10.017.104 euros (8.761.904 euros en 2023)
se encuentra hipotecado en garantia de préstamos (ver Nota 14).

La politica de la Sociedad es formalizar p6lizas de seguros para cubrir I0s posibles riesgos
a que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al cierre del
ejercicio 2024 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.
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8.- Arrendamientos
a) Como arrendador

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad tenia contratado con los arrendatarios
las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas Minimas 2024 2023
Menos de un afio 309.668 242.845
Entre uno y cinco afios 946.860 319.852
Mas de cinco afios 504.000 109.200
Total 1.760.528 671.897

En su posicibn de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas
significativos que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio 2024 son los siguientes:

1.- Arrendamiento de un local comercial, sito en Valencia, con una renta anual de
168.000 euros, de 10 afios de duracién pendiente a fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales.

2.- Arrendamiento de una oficina, situado en Valencia, con una renta anual de 46.000
euros, con una duracion pendiente a fecha de cierre de las presentes cuentas anuales
de 2 afios.

b) Como arrendatario

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad tenia contratadas con los
arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes,

incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente (en euros):
Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas Minimas 2024 2023
Menos de un afio 93.852 94.563
Entre uno y cinco afios 375.407 378.252
Mas de cinco afios 563.110 567.377
Total 1.032.368 1.040.192

En su posicibn de arrendatario, los contratos de arrendamiento operativo mas
significativos que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio 2024 corresponden al
arrendamiento, a una sociedad del Grupo, de las oficinas situadas en la calle
Caballeros, 36, de Valencia, con una duracion indefinida y por una renta anual de
73.255 euros (véase nota 18.1).
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9.- Instrumentos financieros (largo y corto plazo)
9.1 Inversiones financieras a largo plazo

El saldo del epigrafe “Instrumentos de patrimonio” del apartado de “Inversiones a largo
plazo” del balance de situacion al cierre del ejercicio 2024 es el siguiente:

Participacion Euros

Fortis Valora, S.A. 1

Dana Valencia Empresa Solidaria, S.A 10.000

Compaiiia Levantina de

Edificaciones y Obras Publicas, S.A. 1.318.589
Total 1.328.590

Estos activos se valoran por su valor razonable, entendido éste bien como su cotizacién
0, en su defecto, su coste.

Por lo que respecta a las inversiones financieras a largo plazo, para la valoracién de
Compaiiia Levantina de Edificaciones y Obras Publicas, S.A., anteriormente sociedad
asociada, la Sociedad consider6 como mejor estimacion de su valor razonable, el
patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes
a cierre del gjercicio, netas del efecto impositivo. Teniendo en cuenta que dicho valor
es superior al valor contable de la participada registrada en balance, la Sociedad ha
considerado la no existencia de deterioro de valor del saldo de su participacion.

9.2 Inversiones financieras a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo” al cierre de
los ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente (en euros):

Ejercicio 2024

Clases Fianzasy
Instrumentos de depositos
Categorias patrimonio constituidos Total
Activos financieros a valor razonable con cambios en patrimonio

Neto 18.036.008 - 18.036.008|
Activos financieros a coste 135.000 145.497 280.497
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 7.891.193 - 7.891.193
Total 26.062.201 145.497 26.207.697
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Ejercicio 2023

Clases Fianzasy
Instrumentos de depdsitos
Categorias patrimonio constituidos Total

Activos financieros a valor razonable con

cambios en patrimonio Neto 17.526.157 - 17.526.157|

Activos financieros a coste 3.498.810 1.230.574 4.729.385

Activos financieros a valor razonable con

cambios en resultados 2.312.844 - 2.312.844
Total| 23.337.811 1.230.574 24.568.385

Las inversiones a corto plazo clasificadas como Activos financieros a valor razonable
con cambios en el Patrimonio Neto corresponden a valores admitidos a cotizacion en
mercados secundarios que forman parte de la cartera de la Sociedad. Adicionalmente,
la Sociedad tiene activos financieros clasificados como “a valor razonable con cambios
en resultados”, igualmente admitidos a cotizacién, cuyas diferencias de valor se reflejan
en la cuenta de pérdidas y ganancias hasta su enajenacion. La Sociedad ha registrado,
en el ejercicio 2024, un incremento neto del valor razonable de estos activos de
1.914.259 euros (incremento de 3.838.598 euros en 2023).

Por otra parte, la Sociedad posee inversiones en IIC con un valor liquidativo de 4.065.896
euros cuyos cambios de valor razonable también se registran en resultados, habiéndose
registrado en el egjercicio 2024 una ganancia de 810.132 euros. La naturaleza de estos
instrumentos de inversion con escasa liquidez y no sujetos a una valoracion diaria en un
mercado organizado, junto con la experiencia adquirida por nuestro equipo de gestion,
y bajo un principio de prudencia valorativa, nos ha llevado a aplicar descuentos a las
valoraciones facilitadas por las gestoras que, en promedio, ascienden al 16,8% durante
la vida de los fondos.

El movimiento del ejercicio se corresponde con la gestion de la propia cartera. Los
resultados netos derivados de las operaciones de compra-venta durante el ejercicio
2024 por estas participaciones ascienden a 957.555 euros (817.561 euros en 2023) y estan
recogidos en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios - Ingresos netos
actividad de inversion” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Por lo que
respecta a la cartera de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, al cierre del ejercicio habia posiciones abiertas por importe de 3.352.082
euros (2.312.844 euros a 31 de diciembre de 2023), cuya variacion de valor en el
ejercicio ha sido positiva en 115.006 euros y esta reflejada en el epigrafe “Deterioro y
resultado por enajenaciones del inmovilizado - b) Resultados por enajenaciones y otras”
de la cuenta de resultados adjunta.

En virtud de diversos contratos de pdlizas de crédito con un limite de 4,6 millones de
euros, se encuentran pignorados como garantia, activos financieros por importe de 18,5
millones de euros. Adicionalmente, sociedades dependientes tienen pignorada también
su cartera en dichas poélizas (ver Nota 19.2).

Deterioros

Durante los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad no ha registrado correcciones por
deterioro de valor en sus instrumentos financieros a corto plazo, originadas por el riesgo
de precio, dado que ninguna inversion significativa ha cumplido los requisitos indicados
enlaNota 4.7.1.
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9.3 Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Los saldos netos de estos activos financieros a coste, -en el caso de los instrumentos de
patrimonio- y a coste amortizado, -en el caso de los créditos a empresas-, a cierre de los

ejercicios 2024 y 2023 son los siguientes:

Ejercicio 2024

Saldo inicial Saldo final
Empresas del Grupo 36.123.065 35.470.410
Empresas Asociadas 1.203.481 3.703.481
Total Instrumentos de patrimonio (Nota 18.2) 37.326.546 39.173.891
Créditos a empresas 2.543.155 2.386.577
Total Inversiones en empresas del Grupo y Asociadas 39.869.700 41.560.469
Ejercicio 2023

Saldo inicial Saldo final
Empresas del Grupo 35.982.506 36.123.065
Empresas Asociadas 1.203.481 1.203.481
Total Instrumentos de patrimonio (Nota 18.2) 37.185.987 37.326.546
Créditos a empresas 8.099.060 2.543.155
Total Inversiones en empresas del Grupo y Asociadas 45.285.047 39.869.700

Instrumentos de patrimonio-

Los movimientos de los ejercicios 2024 y 2023 de esta partida de las inversiones en
empresas del grupo y asociadas a largo plazo del balance de situacidon han sido los

siguientes:

Ejercicio 2024

Salidas, bajas o
Coste Saldo inicial Entradas Traspasos reducciones Saldo final
Empresas del Grupo 55.188.635 55.188.635
Empresas Asociadas 2.140.499 2.500.000 4.640.499|
Total coste 57.329.134 2.500.000 59.829.134
Deterioros
Empresas del Grupo (19.065.571) (709.098)| 118 56.325 (19.718.225)
Empresas Asociadas (937.018) (937.018),
Total deterioro (20.002.589) (709.098) 118 56.325 (20.655.243)
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Ejercicio 2023

Salidas, bajas o
Coste Saldo inicial Entradas reducciones Saldo final
Empresas del Grupo 55.188.635 55.188.635|
Empresas Asociadas 2.140.499 2.140.499
Total coste 57.329.134 - - 57.329.134
Deterioros
Empresas del Grupo (19.206.130) (28.444) 169.002 (19.065.571)
Empresas Asociadas (937.018) (937.018)
Total deterioro (20.143.147) (28.444) 169.002 (20.002.589)

Las entradas de Empresas Asociadas se corresponden con la compra del 3,06% de la
participacion en la sociedad Buenavista Equity Partners, S.L.

En el ejercicio 2024 la Sociedad ha registrado una correccién valorativa por la pérdida
de valor de diversas sociedades de Grupo por importe de 709.098 euros (28.444 euros en
2023). Por el contrario, ha registrado una recuperacion de valor de estas participaciones
por importe de 56.325 euros (169.002 euros en el ejercicio 2023).

La Sociedad no ha recibido dividendos de empresas del Grupo en el ejercicio 2024
(940.000 euros en el ejercicio 2023).

En los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad no ha registrado correccion valorativa alguna
de empresas asociadas.

La Sociedad no ha percibido dividendos de empresas asociadas por su participacion
directa en los dos ultimos ejercicios (ver nota 18.1).

La informaciéon mas significativa relacionada con las empresas del grupo y asociadas al
cierre del ejercicio 2024 es la siguiente:

Participacion
Actividad | Domicilio Efectiva
Empresas del Grupo (ll) Social Directa |Indirecta

Libertas Novo, S.L. (©)] Valencia [99,9998%/| 0,0002%

Liberty Park, S.A.U. 2) Valencia 100% -

Amaltheia Gestion, S.A. Q) Valencia |99,9418%| 0,0582%

Amaltheia Nature, S.L. (@) Valencia [99,9418%| 0,0582%

Ficsa Vivienda Segura, S.A. ) Valencia (99,9418%| 0,0582%

Luxury Liberty, S.A.U. 2) Valencia 100% -

Seleccion Lux, S.A. 2) Valencia |99,9418%| 0,0582%

Liberty Lux, S.A. (5) Valencia [99,9418%| 0,0582%

Al Mukhabir, S.A. 2) Valencia 99,99% -

Foro Inmobiliario Civitas, S.A.U. 3 Valencia 100% -

Participacion Participacion
Actividad Domicilio Efectiva Efectiva
Empresas asociadas Social Directa Indirecta

Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. 0,06% 3,91%
M, M 2y @ Valencia
Dibu, S.A. () (2)y (6) Valencia 4,08% 4,08%
Buenavista Equity Partners, S.L. (1) (7) Valencia 3,06% 3,06%
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Actividades
(1) Sin actividad
(2) Tenencia de valores
(3) Actividad inmobiliaria
(4) Explotacion de fincas rasticas
(5) Explotacion hotelera
(6) Explotacion de inmuebles
urbanos
(7) Gestion de capital privado

Observaciones
(I) Considerada asociada en base a dictamen de asesores legales, por considerar que la
Sociedad ejerce influencia notable en su gestion.

(I Pendiente de auditar a fecha de cierre de su ejercicio social

Miles de Euros (*)
Resultados
Dividendos Valor Neto
percibidos por la Contable
Resultado Sociedad (Nota Participacion
Sociedad Capital Reservas Explotacion Resultado Neto 18.1) Directa
Empresas del Grupo
Libertas Novo, S.L. 3.326] 4 | B - 5.698]
Liberty Park, S.A.U. 3.810 E i 3.004
Amaltheia Gestion, S.A. 60| 3.634 6| -] - 15
Amaltheia Nature, S.L. 60) |
Ficsa Vivienda Segura S.A. 60] (29)] -| - - 211
Luxury Liberty, SA.U 12.364] 463| (@) - - 17.321
Seleccion Lux, S.A. 2.210 40.006 90 h - 2.060)
Liberty Lux, S.A. 60] 2.047] -| -
Al Mukhabir, S.A. 616 821 -| -| - 629
Foro Inmobiliario Civitas, S.A.U. (**) 9.452] 7.571] 18] - - 6.532]
Total Empresas Grupo -] 35.470
Empresas asociadas
Buenavista Equity Partners, S.L. (*) 760 15.363| 12.656 9.996 - 2.500]
Dibu, S.A. 4.977| 6.166 (119)) 1.431 - 1.202]
Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. 1.522f 10.210] 236 102 - 2|
Total Empresas Asociadas - 3.704
TOTAL - 39.174

(*) El Patrimonio de todas las sociedades esta referido al 31 de diciembre 2024. En el caso de grupos de sociedades se
trata de cifras consolidadas.
(**) Auditada por Baker Tilly Auditores, S.L.P.

Las sociedades del Grupo no cotizan en Bolsa.
Ninguna de las empresas asociadas cotiza en bolsa.

Aunque la participacion de Libertas 7, S.A. en estas sociedades no supera el 20%, en
todas ellas existe representacion en el Consejo de Administracion de la compaiiia o de
sus sociedades filiales. Estos hechos justifican la existencia de influencia significativa, lo
que ha llevado a la Sociedad a considerar estas sociedades como empresas asociadas.
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Créditos a largo plazo-

En relacién con los créditos a largo plazo incluidos en las inversiones en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo corresponden a créditos participativos formalizados
durante el ejercicio o anteriores con sociedades dependientes. Los intereses
devengados durante el ejercicio se han capitalizado.

9.4 Acuerdo conjunto

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la Sociedad no participa en operaciones ni negocios
conjuntos.

9.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria de la
Sociedad y depésitos bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o
un plazo inferior. El importe en libros de estos activos se aproxima a su valor razonable.

9.6 Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros
9.6.1 Informacidn cualitativa

La gestidon de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn
General de la misma, que tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar
la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros
gue impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo,
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, deudas por arrendamientos financieros
€ inversiones, que representan la exposicion maxima de la Sociedad al riesgo de crédito
en relacion con los activos financieros.

La Sociedad Libertas 7 entiende que la calidad de sus inversiones inmobiliarias, las
operaciones proyectadas, mayoritariamente sobre suelo finalista, y su buen ratio y
capacidad de endeudamiento permitiran financiar adecuadamente sus operaciones
en el ejercicio 2024.

Con relacion al riesgo de crédito atribuible a sus deudas comerciales en el area de
promocioén, Libertas 7 no tienen riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus
clientes de promociones esta garantizado por el bien transmitido.

El riesgo de crédito de fondos liquidos es limitado porque las contrapartes son entidades
bancarias a las que las agencias de calificaciéon crediticia internacionales han asignado
altas calificaciones.

La Sociedad no tiene una concentracion significativa de riesgo de crédito, estando la
exposicion distribuida entre un gran nidmero de contrapartes y clientes, dado que no
hay clientes que sean individualmente significativos en relacion con la cifra de
negocios.
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b) Riesgo de liquidez:

La Sociedad presenta una estructura financiera sélida, con una ordenada prevision
temporal de cumplimiento de sus compromisos financieros, estimando que disponen de
activos corrientes suficientes para hacer frente a las obligaciones del pago a corto
plazo con holgura, mitigando cualquier riesgo de liquidez. El Consejo de Administraciéon
supervisa mensualmente las proyecciones de liquidez de la Sociedad. Las necesidades
de tesoreria se determinan utilizando previsiones con un horizonte de 3 meses, ademas
del presupuesto anual actualizado mensualmente y elaborado a partir de presupuestos
de tesoreria de cada area de negocio. En concreto, la Sociedad tiene cubiertos los
vencimientos asociados a cada area de actividad con los ingresos corrientes de las
mismas, es decir, ingresos por arrendamientos; entregas de promociones VY,
consecuentemente, cancelaciones por subrogaciéon en el area de promocioén; e
ingresos financieros obtenidos en el area de inversiones por dividendos cobrados y
ventas de valores con fuertes plusvalias potenciales.

Cc) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de

precio):

La préactica totalidad del endeudamiento de la Sociedad es a tipo variable, por lo que
esta expuesto a riesgo de tipo de interés, dado que variaciones de los tipos modifican
los flujos futuros de los tipos referenciados al Euribor. La Sociedad, en funciéon de las
variables econémicas existentes en cada momento, estudia la necesidad o no de
contrataciéon de instrumentos de cobertura sobre tipos de interés, planteandoselo ante
variaciones superiores al 5%.

En lo que se refiere a los valores cotizados en bolsa, esta parte del activo de la
compafia se ve sometido al riesgo de precio ya que en funcidn de cémo fluctien las
cotizaciones se generara mayor plusvalia latente o realizada o incluso podrian
generarse minusvalias en determinados valores. La gestion de la cartera de la Sociedad
se basa en la rebaja constante del cambio medio de cada uno de los valores con el fin
de obtener el méaximo diferencial entre el valor de coste y el de mercado, de modo que
una bajada repentina de las cotizaciones no genere necesariamente la necesidad de
establecer deterioros de valor.

La Sociedad posee participaciones en sociedades y cuentas de efectivo en moneda
distinta al euro, sin que se haya estimado pertinente la aplicacion de instrumentos
financieros de cobertura, dado que el efecto que puede tener este riesgo en la cuenta
de resultados no es significativo.

9.6.2 Informacién cuantitativa

a) Riesgo de crédito:

La Sociedad no tiene una concentracion significativa de riesgo de crédito, estando la
exposicion distribuida entre un gran nimero de contrapartes y clientes.

b) Riesgo de tipo de interés:

El efecto maximo que podria tener una variacion en un 1% supondria una variacion en
los gastos financieros de 0,2 millones de euros, aproximadamente.

c) Riesgo de tipo de cambio:

La Sociedad no tiene contratado seguro de cambio para los depdsitos y activos
financieros en divisas. El efecto maximo que podria tener una variacién en un 1% en el
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tipo de cambio de las divisas supondria una variacién en la valoracion de los activos
financieros de la Sociedad de 0,1 millones de euros, aproximadamente.

d) Riesgo de precio:

La diversificacion sectorial de la cartera de inversiones de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2024 hace que el riesgo de precio asociado a la misma no sea
significativo. Una variacién de un 15% en los mercados bursatiles, tendria un efecto
maximo en el patrimonio neto de la Sociedad de 2,9 millones de euros.

10.- Instrumentos financieros derivados

La Sociedad no ha tenido instrumentos financieros derivados durante los ejercicios 2024
y 2023.

11.- Existencias

El movimiento habido, en los ejercicios 2024 y 2023, en las diferentes cuentas que
integran el epigrafe de “Existencias” del balance de situacion, ha sido el siguiente:

Ejercicio 2024

Euros
Saldo inicial Adiciones Traspasos Saldo final

Terrenos y solares 9.210.827 4.661 (2.726.351) 6.489.136
Obras en curso de
ciclo largo 709.330 - (235.329) 474.002
Obras en curso de
ciclo corto - 48.892 (48.892) -
Edificios construidos 179.529 - - 179.529

Total 10.099.686 53.552 (3.010.572) 7.142.667
Deterioro existencias
solares (Nota 17.2) (5.953.284) - 3.010.572 (2.942.713)
Deterioro existencias
edificios construidos (169.287) - - (169.287)
Anticipos - - - -

Total 3.977.115 53.552 - 4.030.667
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Ejercicio 2023

Euros
Saldo inicial Adiciones Retiros Saldo final

Terrenos y solares 9.210.827 - - 9.210.827
Obras en curso de
ciclo largo 709.330 - - 709.330
Obras en curso de
ciclo corto - - - R
Edificios construidos 235.292 - (55.763) 179.529

Total 10.155.449 - (55.763) 10.099.686
Deterioro existencias
solares (Nota 17.2) (5.953.284) - - (5.953.284)
Deterioro existencias
edificios construidos (169.287) - - (169.287)
Anticipos - - - -

Total 4.032.878 - (55.763) 3.977.115

Durante los ejercicios 2024 y 2023 no se han activado como mayor valor de las
existencias gastos financieros vinculados a préstamos promotores por no ser
significativos.

Los retiros de Edificios construidos responden a las escrituraciones del ejercicio.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tenia compromisos de ventas con clientes,
incluyendo, los anticipos recibidos de clientes a corto y a largo plazo, materializados en
cobros y efectos a cobrar recogidos en los contratos de compraventa, por importe de
75.000 euros. A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no tenia compromisos de ventas.

De las existencias de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, un importe de 1.934.786
euros (3.884.605 euros en 2023) se encuentra hipotecado en garantia de préstamos a
promotor (ver nota 14).

La tipologia de las existencias registradas en los epigrafes de “Terrenos y solares” en el
balance de situacion de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 corresponden,
mayoritariamente, a solares finalistas, con proyectos que se pondran en marcha en
funcién de la evolucién del mercado inmobiliario, sin que sea intencién de la Sociedad
el desprenderse de ellos. La Sociedad ha traspaso el deterioro de uno de sus solares al
coste del mismo al haber iniciado el proyecto de promocidn. Por contra, la Sociedad no
ha dado de baja deterioro alguno por las existencias entregadas durante el ejercicio.

A 31 de diciembre de 2024 no existian compromisos de compra o venta de solares.

En cuanto a las existencias de “Obras en curso” y “Edificios construidos”, se tratan de
viviendas destinadas, principalmente, a convertirse en la primera vivienda de los clientes
de la Sociedad, por lo que existe una menor exposicion al riesgo de crédito, existente en
la actualidad en el sector inmobiliario.

Para la determinacion del valor neto realizable de las existencias se ha realizado

principalmente un test de deterioro en base a estudios de mercado sobre el area
geografica en la que se sitian las promociones y terrenos.
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12.- Patrimonio Neto y Fondos propios
12.1 Capital social

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el capital social de la Sociedad Dominante asciende
a 10.957.219 euros y esta representado por 21.914.438 acciones de 50 céntimos de euro
de valor nominal cada una de ellas completamente suscritas y desembolsadas, estando
admitidas a cotizacién en la Bolsa de Valores de Valencia.

Con fecha 29 de octubre de 2020 la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Dominante acordd solicitar la admision de la totalidad de las acciones que integran su
capital social. La accién de Libertas 7 empez6 a cotizar en el mercado continuo el 2 de
febrero de 2021.

Al 31 de diciembre de 2024 los accionistas con participacion igual o superior al 10% del
capital suscrito, segun los registros internos de la Sociedad Dominante, eran los
siguientes:

%

Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. 26,781

Fundaci6 de la Comunitat Valenciana,

Libertas 7 23,560

12.2 Prima de emisién

La prima de emision a 31 de diciembre de 2024 asciende a 107.823.324 euros
(107.823.324 euros, al cierre de 2023).

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la
prima de emisidon para la ampliacién de capital y no establece restriccion especifica
alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

12.3 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la
parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2024 esta reserva se encontraba completamente constituida.

12.4 Acciones propias y pagos basados en instrumentos de patrimonio

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad tenia en su poder acciones propias de
acuerdo con el siguiente detalle:
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Ejercicio 2024

N° de Valor Precio medio | Coste total de
acciones | nominal | de adquisicibn | adquisicion
(euros) (euros) (euros)
Acciones propias al cierre del | 605.340 302.670 2,722 1.839.653
ejercicio 2024
Ejercicio 2023
N° de Valor Precio medio | Coste total de
acciones | nominal | de adquisicibn | adquisicion
(euros) (euros) (euros)
Acciones propias al cierre del | 639.150 319.575 3,457 2.209.495
ejercicio 2023

Tal y como se describe en las normas de valoraciéon (véase Nota 4.15), en relacion con
el Plan de incentivos a los empleados basado en instrumentos de patrimonio (véase
Nota 17.6), la Sociedad reconoce, por un lado, los servicios recibidos como un gasto
atendiendo a su naturaleza en el momento de su obtencién y, por otro, el
correspondiente incremento de patrimonio neto (al liquidarse el plan mediante la
entrega de acciones de la Sociedad).

Durante el ejercicio 2024 se entregaron 46.953 acciones con un coste de 152.388 euros y
una valoracién de 71.368 euros, como liquidaciéon del Plan de Incentivos aprobado en
la Junta General de la Sociedad celebrada el 30 de mayo de 2024 correspondiente al
ejercicio 2023.

Adicionalmente, la compafia procedié a la entrega de un dividendo a cuenta en la
modalidad flexible dando la oportunidad a los accionistas minoritarios de Libertas 7 de
incrementar su participacion. Se distribuyeron 16.260 acciones con un coste de 49.642
euros.

Durante el ejercicio 2023 se entregaron 51.175 acciones con un coste de 181.085 euros y
una valoracion de 43.499 euros, como liquidacion del Plan de Incentivos aprobado en
la Junta General de la Sociedad celebrada el 23 de mayo de 2023 correspondiente al
ejercicio 2022.

12.5 Dividendo a cuenta

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en su sesion celebrada el dia 31 de
octubre de 2024, acordd efectuar el reparto de un dividendo a cuenta, en la
modalidad flexible, de los resultados del ejercicio por un importe del 4% del nominal de
la accion, es decir, 0,02 euros brutos por accion. El reparto se hizo efectivo a partir del 19
de noviembre de 2024.
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A los efectos de poder realizar este reparto a cuenta de dividendos con cargo a los
resultados del ejercicio 2024, se formuld el estado contable justificativo de la existencia
de resultados y liquidez suficientes que se presenta como Anexo | a esta Memoria, el
cual forma parte integrante de esta nota.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en su sesion celebrada el dia 26 de
octubre de 2023, acord6 efectuar el reparto de un dividendo a cuenta de los resultados
del ejercicio por un importe del 4% del nominal de la accién, es decir, 0,02 euros brutos
por accion. El reparto se hizo efectivo a partir del 8 de noviembre de 2023.

12.6 Ajustes por cambios de valor

La Sociedad ha registrado en el ejercicio 2024 un ajuste positivo por la valoracion de los
instrumentos financieros clasificados como activos financieros a valor razonable con
cambios en patrimonio neto por un importe de 477.582 euros netos de impuestos (ajuste
positivo de 1.359.436 euros en 2023). De este importe un total de 718.166 euros se ha
transferido a la cuenta de pérdidas y ganancias por el resultado positivo obtenido por
las enajenaciones habidas en el ejercicio (613.171 euros en 2023), sin haberse registrado
ningln deterioro por pérdida de valor en ninguno de los dos Ultimos ejercicios, por lo
que el efecto en patrimonio neto es de una disminucién de 240.585 euros (incremento
de 746.265 euros en 2023).

Estos ajustes tienen como efecto acumulado a 31 de diciembre de 2024 una
disminucion del Patrimonio Neto de la Sociedad de 1.146.084 euros (disminucion de
905.500 euros en 2023).

12.7 Pago de dividendos

La Junta General ordinaria de accionistas de Libertas 7, S.A., celebrada el dia 30 de
mayo de 2024, aprobd el pago de un dividendo complementario con cargo al
resultado del ejercicio 2023 de 0,02 euros brutos y 0,0162 euros netos por accion,
equivalente al 4% del nominal, hasta el importe maximo de 422.763 euros en funcién de
las existentes al cierre para el reparto en autocartera, (considerando que el numero
total de acciones emitidas a fecha de hoy asciende a 21.914.438 acciones de 0,50
euros de nominal cada una de ellas). El pago se hizo efectivo a partir del dia 14 de junio
de 2024.

12.8 Subvenciones, donaciones y legados

El movimiento de este epigrafe del balance, durante el ejercicio, ha sido el siguiente:

Ejercicio 2024

Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2023 -
Concesion 641.244
Traspaso a resultados (28.565)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 612.680
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Los importes contabilizados corresponden a subvenciones recibidas para la mejora de
eficiencia energética de alojamientos turisticos procedentes de la
Valenciana. La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la
obtencién y mantenimiento de tales subvenciones.

13.- Provisiones

Comunidad

El detalle de las provisiones del balance de situacidn al cierre de los ejercicios 2024 y
2023, asi como los principales movimientos registrados durante el ejercicio, son los

siguientes (en euros):

Ejercicio 2024

Provisiones Saldo inicial [Dotaciones| Aplicaciones | Saldo final

A largo plazo:

Otras provisiones 55.850 - (28.427) 27.423
Total a largo plazo 55.850 - (28.427) 27.423
A corto plazo:

Otras provisiones 30.310 12.500 - 42.810
Total a corto plazo 30.310 12.500 - 42.810
Ejercicio 2023

Provisiones Saldo inicial [Dotaciones| Aplicaciones | Saldo final

Alargo plazo:

Otras provisiones 55.850 - - 55.850
Total a largo plazo 55.850 - - 55.850
A corto plazo:

Otras provisiones 30.310 - - 30.310
Total a corto plazo 30.310 - - 30.310

La Sociedad tiene contabilizadas diferentes provisiones a largo y corto plazo por
posibles contingencias derivadas de su actividad (ver Nota 15.4).

14.- Deudas (largo y corto plazo)

14.1 Pasivos financieros a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al cierre de los ejercicios
2024 y 2023 es el siguiente (en euros):
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Ejercicio 2024

Clases Instrumentos financieros a largo plazo
Deudas con
entidades | Derivadosy
Categorias de crédito otros Total
Pasivos financieros a coste amortizado 10.139.405 173.100 10.312.505
Total 10.139.405 173.100 10.312.505
Ejercicio 2023
Clases Instrumentos financieros a largo plazo
Deudas con
entidades | Derivadosy
Categorias de crédito otros Total
Pasivos financieros a coste amortizado 16.520.915 60.026 16.580.941
Total 16.520.915 60.026 16.580.941

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas a
largo plazo” es el siguiente, a 31 de diciembre de 2024 (en euros):

Dispuesto
Limite 2026 2027 2028 2029 siguientes Total
Deudas con entidades de 20.428.410 3.392.599 1.488.264 798.962 300.729 4.158.851 10.139.405|
crédito
Otros pasiv os financieros - 2.200 - - 3.800 167.100 173.100
Total 20.428.410 3.394.799 1.488.264 798.962 304.529 4.325.951] 10.312.505

Del saldo de “Deudas con entidades de crédito”, 2.084.741 euros corresponden a
préstamos hipotecarios sobre inversiones inmobiliarias (2.610.746 euros en 2023) (ver Nota
7).

En virtud de distintos contratos de pdlizas de crédito, con un limite de 4,5 millones de
euros, de los que se encuentran dispuestos 3.8 millones, se encuentran pignorados como
garantia activos financieros disponibles para la venta por importe de 18,5 millones de
euros (ver nota 9.2).

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad firmé operaciones de financiacion, por un total de
7.250.000 euros, de los que 4.050.000 euros se encuentran garantizados por el Instituto de
Crédito Oficial (ICO).

Los tipos de interés correspondientes a estas deudas durante el ejercicio 2024 han sido
referenciados al Euribor anual y trimestral con un diferencial entre el 0,50% y el 3,50%.
También existen préstamos con interés fijo entre el 0,50% y el 1,85%.

14.2 Pasivos financieros a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al cierre de los ejercicios
2024 y 2023 es el siguiente (en euros):
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Ejercicio 2024

Clases Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con
entidades | Derivadosy
Categorias de crédito otros Total
Pasivos financieros a coste amortizado 6.634.101 52.108 6.686.208
Total 6.634.101 52.108 6.686.208
Ejercicio 2023
Clases Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con
entidades | Derivadosy
Categorias de crédito otros Total
Pasivos financieros a coste amortizado 4.470.852 42.697 4.513.548
Total 4.470.852 42.697 4.513.548

La Sociedad tiene concedidos préstamos y pdlizas de crédito a corto plazo con los

siguientes limites (en euros):

Ejercicio 2024

2024
Limite Importe Importe no
dispuesto dispuesto
Préstamos 6.146.567 6.146.567 -
Pélizas de crédito 500.000 487.533 12.467
Total 6.646.567 6.634.101 12.467
Ejercicio 2023
2023
Limite Importe Importe no
dispuesto dispuesto
Préstamos 2.908.210 2.908.210 -
Pélizas de crédito 1.700.000 1.562.642 137.358
Total 4.608.210 4.470.852 137.358

A 31 de diciembre de 2024, de las deudas con entidades de crédito a corto plazo, un
total de 1.321.080 euros corresponden a préstamos hipotecarios asociados a obras en
curso de ciclo largo (1.367.903 euros en 2023) con vencimientos hasta el afio 2040.
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Mientras que la Sociedad no tiene deudas sobre existencias de edificios construidos al
cierre de los ejercicios 2024 y 2023.

Ademaés se mantienen préstamos hipotecarios sobre inversiones inmobiliarias por importe
de 531.648 euros (495.251 euros en 2023) (Véase Nota 7).

Por otra parte, la Sociedad tiene préstamos y pdélizas concedidos de otra tipologia por
importe de 4.768.192 euros (2.554.496 euros en el ejercicio 2023).

Los intereses devengados y no vencidos a 31 de diciembre de 2024 por estos préstamos
ascienden a 13.180 euros (53.202 euros en 2023).

Los gastos financieros correspondientes a los préstamos y créditos citados anteriormente
se recogen en su totalidad en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio 2024.

Los tipos de interés correspondientes a estas deudas durante el ejercicio 2024 han sido
referenciados al Euribor anual y trimestral con un diferencial entre el 0,50% y el 3,50%.
También existen préstamos con interés fijo entre el 0,50% y el 1,85%.

15.- Administraciones Publicas y Situacion fiscal
15.1 Saldos con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de
2024 y 2023, asi como los movimientos de los mismos producidos durante el ejercicio, son
los siguientes (en euros):

ACTIVOS POR IMPUESTOS 2024 2023

Activos por impuestos diferidos

Valoracioén de instrumentos financieros (Nota 12.7) 1.139.399 959.031

Impuestos anticipados por consolidacion fiscal 709.178 870.883

Deducciones pendientes y bases imponibles negativas 27.225.682] 27.910.902,
Total activos por impuesto diferido 29.074.259 29.740.816

En cuanto a los activos por impuestos diferidos por Valoracidon de instrumentos
financieros, se ha reconocido su contrapartida en Patrimonio neto.

El movimiento de estos epigrafes durante los ejercicios 2024 y 2023 ha sido el siguiente:

Euros

Activos por impuestos diferidos

Saldo a 31 de diciembre de 2022 29.839.450
Valoracién activos financieros disponibles para la venta (144.965)|
Ajuste créditos consolidacion fiscal 46.330
Saldo a 31 de diciembre de 2023 29.740.816
Valoracién activos financieros disponibles para la venta 180.368,
Ajuste créditos consolidacion fiscal (161.705)
Ajuste por compensacion de bases negativas (685.220)
Saldo a 31 de diciembre de 2024 29.074.259
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Las deducciones pendientes y los créditos fiscales por bases imponibles negativas
indicados anteriormente han sido registrados en el balance de situacion por considerar
los Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacién sobre los
resultados futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de
planificacion fiscal, es probable que dichos activos sean recuperados. En este sentido,
los Administradores de la Sociedad consideran que estas bases imponibles negativas e
impuestos diferidos activos se han generado, fundamentalmente, como consecuencia
de pérdidas no recurrentes -incurridas por la Sociedad en los dltimos ejercicios-,
consecuencia de pérdida de valor de la cartera de inversidon, de la participacion en
empresas asociadas y de determinados activos inmobiliarios. Las estimaciones prevén la
obtencién de resultados positivos que permitiran la total recuperaciéon de los créditos
fiscales activados.

Al cierre del ejercicio 2024, la Sociedad tiene, activados y no activados —-desde el
ejercicio 2013-, los siguientes créditos fiscales por bases imponibles negativas,
deducciones por doble imposicion de dividendos y otras deducciones pendientes de
aplicar en ejercicios futuros:

Importe
Base imponible negativa ejercicio 2010 1.147.152
Base imponible negativa ejercicio 2011 17.402.919
Base imponible negativa ejercicio 2012 6.729.973
Base imponible negativa ejercicio 2013 987.527
Base imponible negativa ejercicio 2020 531.223
Deducciones Doble Imposicién 2008 176.360
Deducciones Doble Imposicién 2009 771.023
Deducciones Doble Imposicién 2010 741.598
Deducciones Doble Imposiciéon 2011 117.162
Deducciones Doble Imposiciéon 2012 139.493
Deducciones Doble Imposiciéon 2013 85.208
Deducciones Doble Imposicién 2014 107.576
Deducciones Doble Imposicién 2015 123.033
Deducciones Doble Imposicién 2016 76.943
Deducciones Doble Imposicién 2017 66.063
Deducciones Doble Imposicién 2018 66.971
Deducciones Doble Imposicién 2019 49.279
Deducciones Doble Imposicién 2020 32.930
Deducciones Doble Imposiciéon 2021 29.663
Otras deducciones 95.086
TOTAL 29.477.183
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Otros activos por impuestos 2024 2023
Activos por impuesto corriente - Hacienda Publica deudora por Impuesto Sociedades 170.217 290.720
Otros crédtios por subvenciones concedidas 23.677 29.323
Otros créditos con las Administraciones Publicas - Hacienda Publica deudora por IVA 406.381] 17.210
Total otros activos por impuestos 600.274 337.254

Al cierre del ejercicio esta pendiente de cobro el Impuesto sobre Sociedades
correspondiente a los ejercicios 2024 y 2023, asi como el importe de las subvenciones

obtenidas por la Sociedad durante el ejercicio.

PASIVOS POR IMPUESTOS 2024 2023
Pasivos por impuestos diferidos
Revalorizacion activos en operacion de fusion LIBERTAS 7-SAPLAYA (Nota 1) 2.939.823 2.939.823
Revalorizacion existencias en operacion fusion VALENCIANA-FORUM (Nota 1) 27.716 27.716
Impuestos diferidos por subvenciones concedidas 204.226 -
Impuestos diferidos por consolidacion fiscal 934.843 934.843
Valoracioén de instrumentos financieros 751.686 586.522
Total pasivos por impuesto diferido 4.858.295| 4.488.904

El movimiento de estos epigrafes durante los ejercicios 2024 y 2023 ha sido el siguiente:

Euros

Pasivos por impuestos diferidos

Saldo a 31 de diciembre de 2022 4.384.698
Valoracién activos financieros disponibles para la venta 104.206
Saldo a 31 de diciembre de 2023 4.488.904
Valoracién activos financieros disponibles para la venta 165.164
Efecto impositivo subvencion de capital 204.226
Saldo a 31 de diciembre de 2024 4.858.295

Los saldos acreedores con Administraciones Publicas, a 31 de diciembre de 2024 y 2023,

son los siguientes:

Otros pasivos por impuestos 2024 2023

Hacienda Publica acreedora por IRPF 94.316 94.652

Organismos de la Seguridad Social acreedores 28.486 30.118
Otras deudas con las Administraciones Publicas 122.818 124.770
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15.2 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

Dado que la Sociedad tributa en régimen de consolidacion fiscal, la conciliaciéon del
resultado contable del ejercicio de la Sociedad con la base imponible individual y con
la parte de base imponible del grupo fiscal que a ella le corresponde es la siguiente:

Ejercicio 2024

Euros
Aumento Disminucion Importe

Resultado contable del ejercicio (antes de
impuestos) 2.690.296
Base Imponible Individual 2.690.296
Ajustes fiscales de consolidacion

- permanentes 46.883 - 46.883

- temporarias 652.773 (2.252) 650.521
Parte de la base imponible del grupo fiscal
correspondiente a la sociedad 3.387.699

Ejercicio 2023

Euros
Aumento Disminucién Importe

Resultado contable del ejercicio (antes de
impuestos) 862.303
Base Imponible Individual 862.303
Ajustes fiscales de consolidacion

- permanentes 73.255 (85.068) (11.812)

- temporarias - (1.035.811) (1.035.811)
Parte de la base imponible del grupo fiscal
correspondiente a la sociedad (185.320)

En cuanto a los ajustes fiscales de consolidacion permanentes responden a las
eliminaciones, durante el proceso de consolidacion fiscal, de las operaciones intragrupo
realizadas entre la Sociedad y sus sociedades filiales. Mientras que las temporarias se
deben a deterioros no deducibles de participaciones financieras, asi como a las
exenciones por el cobro de dividendos de empresas del Grupo.

50



15.3 Conciliacion entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es

la siguiente (en euros):

Ejercicio 2024

Euros
Aumento Disminucioén Importe

Resultado contable del ejercicio (antes de
impuestos) 2.690.296
Base Imponible Individual 2.690.296
Ajustes fiscales de consolidacion

- permanentes 46.883 - 46.883

- temporarias 652.773 (2.252) 650.521
Parte de la base imponible del grupo fiscal
correspondiente a la sociedad 3.387.699
Tipo impositivo efectivo del ejercicio 25%
Cuota impositiva 846.925
Cuota liquida 846.925
Ajustes en la imposicién sobre beneficios 92.143

- permanentes 92.143
Impuesto corriente 939.068
Gasto/(Ingreso) por impuesto 939.068
Ejercicio 2023

Euros
Aumento Disminucion Importe

Resultado contable del ejercicio (antes de
impuestos) 862.303
Base Imponible Individual 862.303
Ajustes fiscales de consolidacion

- permanentes 73.255 (85.068) (11.812)

- temporarias - (1.035.811) (1.035.811)
Parte de la base imponible del grupo fiscal
correspondiente a la sociedad (185.320)
Tipo impositivo efectivo del ejercicio 25%
Cuota impositiva (46.330)
Cuota liquida (46.330)
Ajustes en la imposicion sobre beneficios 51.770

- permanentes 51.770
Impuesto corriente 5.440
Gasto/(Ingreso) por impuesto 5.440

El gasto por impuesto sobre sociedades que se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias de cada una de las sociedades que integran el grupo fiscal responde al
reparto entre ellas en funcién de su contribucién a la tributacién del grupo.
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A cierre del ejercicio 2024 la Sociedad tiene pendientes de reinversidbn plusvalias por
ventas de inmovilizado realizadas en el ejercicio 2012 por importe de 18.205.558 euros,
140.000 euros por ventas del ejercicio 2011 y ventas realizadas en el ejercicio 2010 por
importe de 1.417.000 euros.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 no se han realizado inversiones que permitan aplicar
dicha deduccion.

En la declaracion-liquidacion del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2002,
2003, 2004, 2005 y 2006 la Sociedad aplicé una deduccién en la cuota por las siguientes
reinversiones de beneficios extraordinarios:

Plazo mantenimiento

Elementos adquiridos Fecha adquis. Importe . o
reinversion

Final del plazo

Inversion 2002-2003

Edificio Palau | 1X-02 1.130.701 5 afios 1X-2007
Local comercial C/Caballeros 15 VI-02 a IV-03 148.590 5 afios I\V-2008
Local comercial Horno S.Nicolas 1-02 a 1I-03 7.791 5 afos 11-2008

Inversion 2004

Edificio Caballeros n° 36 y 38 VI-2004 3.098.257 5 afios VI-2009

Inversién 2006

Edificio C/Obispo Don Jerénimo X-2006 959.000 5 afos X-2011
Total Inversién 5.344.339

Los edificios adquiridos en ejercicios anteriores que dieron derecho a la aplicaciéon de
esta deduccion forman parte del Inmovilizado material y figuran contabilizados entre los
inmuebles para arrendamiento.

15.4 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

La Sociedad incluyé la informacidén preceptiva relativa al régimen especial de fusiones
por las operaciones de este tipo efectuadas en afios anteriores en las cuentas anuales
de los ejercicios 2001, 2006 y 2007.

En general, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los Ultimos cuatro ejercicios para los
impuestos que les son de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad y sus asesores legales consideran que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo
gue, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente
por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

De igual forma, no esperan que se devenguen pasivos adicionales no cubiertos de
consideracion de los ejercicios abiertos a inspeccion.
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16.- Moneda extranjera

El detalle de los saldos y transacciones en moneda extranjera mas significativos
valorados al tipo de cambio de cierre son los siguientes:

Euros
2024 2023

Depdsitos en entidades financieras:

En Dolares 594311 222.095

En Francos Suizos 114.276 1.688

En Délares Canadienses 13.623 2.205

En Libras 21.574 122.722
Instrumentos financieros :

En Délares 4.856.016 4.207.149

En Francos Suizos 1.107.936 712.941

En Coronas Danesas - -

En Dolares Canadienses 291.262 69.547

En Libras 2.121.076 1.794.966

El importe de las diferencias de cambio reconocidas en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2024 adjunta corresponde a diferencias positivas netas de
cambio de los depdsitos en entidades financieras y asciende a 60.830 euros (diferencias
positivas netas por importe de 106.757 euros en 2023).

Los tipos de cambio aplicados el cierre de ejercicio son los siguientes:

Tipo de Cambio

Divisa 2024 2023
Délar 1,0353 1,1036
Franco Suizo 0,9393 0,9297
Corona Danesa 7,4571 7,4529
Corona Sueca 11,4601 11,1254
Doélar Canadiense 1,489 1,462
Libra 0,827 0,867

17.- Ingresos y gastos
17.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios
2024 y 2023, distribuida por categorias de actividades, es |la siguiente (en euros):

Actividades 2024 2023
Ventas de viviendas - 114.800
Ingresos por arrendamientos 2.885.789 2.158.237
Ingresos netos actividad de inversidn 2.613.985 2.535.411
Total 5.499.774 4.808.447
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El importe de los Ingresos netos de la actividad financiera hace referencia a los ingresos
obtenidos por la Sociedad como sociedad holding y de inversidbn y estd compuesto por
las siguientes partidas:

Ingresos netos actividad financiera 2024 2023
De empresas del Grupo y Asociadas 46.883 1.028.009
- Dividendos - 940.000
- Intereses financieros 46.883 88.008
De terceros 2.567.102 1.507.402
- Dividendos 1.765.484 689.841
- Beneficios por enajenaciones de activos 801.618 817.561
financieros
TOTAL 2.613.985 2.535.411
Toda la actividad de la Sociedad se ha realizado en territorio espafiol.
17.2 Aprovisionamientos
El desglose de este epigrafe es el siguiente:
Euros
2024 2023
Aprovisionamientos
Compras 53.552 -
Deterioro de existencias (Nota 11) - -
Total 53.552 -

Todas las compras de la Sociedad se han realizado en territorio espafol.

17.3 Cargas sociales

El saldo de la cuenta “Cargas sociales” de los ejercicios 2024 y 2023 presenta la siguiente
composicién (en euros):

2024 2023
Cargas sociales:
Seguridad Social 296.709 293.689
Dietas y Retribucién Consejo Administracién 209.225 199.872
Otras cargas sociales 11.626 23.487
Total 517.560 517.048
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17.4 Gastos financieros

El importe de este capitulo de la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio adjunta
corresponde en su totalidad a intereses de préstamos. La Sociedad no ha activado en
los ejercicios 2024 y 2023 como mayor valor de las existencias gastos financieros
vinculados a préstamos promotores.

17.5 Deterioros y pérdidas actividad de inversion

El desglose de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2024
y 2023 es el siguiente:

Euros 2024 2023
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas (Nota 9) (652.773) 140.559
Otros resultados 115.006 106.198
Total (537.766) 246.757

17.6 Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

Durante el ejercicio 2024 se entregaron 46.953 acciones con un coste de 152.388 euros y
una valoracién de 71.368 euros, como liquidaciéon del Plan de Incentivos aprobado en
la Junta General de la Sociedad celebrada el 30 de mayo de 2024 correspondiente al
ejercicio 2023.

Adicionalmente, la compafia procedié a la entrega de un dividendo a cuenta en la
modalidad flexible dando la oportunidad a los accionistas minoritarios de Libertas 7 de
incrementar su participacion. Se distribuyeron 16.260 acciones con un coste de 49.642
euros.

18.- Operaciones y saldos con partes vinculadas
18.1 Operaciones con vinculadas

Adicionalmente a las remuneraciones de la Alta Direccidon y Consejo de Administracion
indicados en la Nota 18.3, -alguno de los cuales es accionista de la Sociedad-, el detalle
de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2024 y 2023 es el
siguiente:

Ejercicio 2024

Empresas del TOTAL
Grupo
Contratos de arrendamiento operativo (Nota 8 b) (73.255) (73.255)
Ingresos financieros 46.883 46.883
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Ejercicio 2023

Empresas del Empresas TOTAL
Grupo asociadas
Contratos de arrendamiento operativo (Nota 8 b) (73.255) - (73.255)
Ingresos financieros 85.068 2.940 88.008
Dividendos (Nota 9.3) 940.000 - 940.000

El contrato de arrendamiento operativo corresponde al alquiler de la sede social,

propiedad de Libertas Novo, S.L. (ver Nota 8).

18.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos deudores con partes vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2024

Empresas del Empresas Total

SALDOS DEUDORES Grupo asociadas

Inversiones a largo plazo:

Instrumentos de patrimonio (Nota 9.3) 35.470.410 3.703.481 39.173.891
Créditos a empresas (Nota 9.3) 2.386.577 - 2.386.577
Inversiones a corto plazo:

Créditos a empresas 565.416 - 565.416
Otros activos financieros 487.500 - 487.500
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:

Otras cuentas a cobrar 28.664 - 28.664
Ejercicio 2023

Empresas del Empresas Total

SALDOS DEUDORES Grupo asociadas

Inversiones a largo plazo:

Instrumentos de patrimonio (Nota 9.3) 36.123.065 1.203.481 37.326.546
Créditos a empresas (Nota 9.3) 2.543.155 - 2.543.155
Inversiones a corto plazo:

Créditos a empresas 624.416 - 624.416
Otros activos financieros 1.579.167 - 1.579.167
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:

Otras cuentas a cobrar 21.817 - 21.817

El detalle de los saldos acreedores con partes vinculadas al cierre de los ejercicios 2024

y 2023 es el siguiente:

Deudas a largo y a corto plazo con partes vinculadas

Ejercicio 2024

Empresas del Total
SALDOS ACREEDORES Grupo
Deudas a largo plazo: 833.745 833.745
Deudas a corto plazo: 19.796.703 19.796.703
Acreedores comerciales 68.112 68.112
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Ejercicio 2023

Empresas del Total
SALDOS ACREEDORES Grupo
Deudas a largo plazo: 833.745 833.745
Deudas a corto plazo: 12.649.112 12.649.112
Acreedores comerciales 74.313 74.313

Las deudas a largo plazo incluyen, ademas, el saldo de los débitos fiscales entre las
sociedades del Grupo por efecto de la consolidacion fiscal.

18.3 Retribuciones al Consejo de Administracién y a la alta direccién

Los miembros del Consejo de Administracién y de la Alta direccién de la Sociedad
devengaron y percibieron en |os ejercicios 2024 y 2023 los siguientes importes brutos:

Ejercicio 2024

Sueldos en Dietas Otros Pagos Bonus 2024
efectivo conceptos | basadosen
instrumentos
de
patrimonio
Consejo de Administracion 125.000 194.625 1.170 29.084| 58.166|
Alta Direccioén 291.850 - - 49.835 22.083|
Ejercicio 2023
Sueldos en Dietas Otros Pagos Bonus 2023
efectivo conceptos | basadosen
instrumentos
de
patrimonio
Consejo de Administraciéon 125.000] 197.952 600 21.067 42.133|
Alta Direccion 291.850) - - 15.764| 33.517,

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2024 se ha devengado un importe de 71.918
euros por bonus a satisfacer durante 2025 a la Alta Direccion de la Sociedad por los
resultados del ejercicio 2024 (49.281 en el ejercicio 2023).

El Articulo 28 de los Estatutos de la Sociedad, establece que los miembros de su Consejo
de Administracién percibir&n en concepto de participacion en el beneficio del ejercicio
de la Sociedad, una cantidad maxima equivalente al 10% de su beneficio liquido anual.
En este sentido, adicionalmente a lo indicado con anterioridad, en el ejercicio 2024 se
ha registrado contablemente una provisiéon por importe de 68.600 euros (54.000 euros en
el ejercicio 2023) en base a la posibiidad del cobro, por parte de los miembros del
Consejo de Administraciéon, de dicho concepto. Por otra parte, hay un saldo a cobrar
por miembros del consejo de administracidn por otros conceptos por importe de 144.588
euros.
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Por otra parte, en los ejercicios 2024 y 2023, la Consejera Delegada no ha devengado
cantidad alguna por su pertenencia al Consejo de Administracibn de empresas
participadas por Libertas 7, S.A.

La Sociedad tiene suscrita una pdliza de responsabilidad civil para los miembros de su
Consejo de Administracion, con un coste anual de 6.705 euros para el ejercicio 2024.

La Sociedad no tiene concedidos créditos, anticipos ni garantias a los miembros del
Consejo de Administracion o la Alta Direccidon. Tampoco tiene obligaciones contraidas
en materia de pensiones o seguros de vida, respecto de los miembros anteriores o
actuales del Consejo de Administracidn o de la Alta Direccién.

A 31 de diciembre de 2024 el Consejo de Administracidon de la Sociedad estaba
compuesto por 3 hombres y 4 mujeres (3 hombres y 4 mujeres a 31 de diciembre de
2024).

Al cierre del ejercicio 2024 la Alta Direcciéon de la Sociedad esta formada por cinco
personas, los cuales son cuatro hombres y una mujer (misma composicion que en el
ejercicio 2023) y una Consejera Delegada, mujer, también perteneciente al Consejo de
Administracién de la Sociedad y que ejerce funciones de Alta Direccion.

18.4 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de
Capital, los consejeros han comunicado que no existe ninguna situaciéon de conflicto,
directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos pudieran tener y que haya
tenido que ser objeto de comunicacion.

No se ha producido la conclusiéon, modificacién o extinciéon anticipada de ningun
contrato entre la Sociedad y cualquiera de sus socios o Administradores o persona que
actue por cuenta de ellos, que afecte a operaciones ajenas al trafico ordinario de la
Sociedad o que no se haya realizado en condiciones normales.

18.5 Estructura financiera
Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad es cabecera del Grupo Libertas 7.

El Grupo Libertas 7 tiene como objetivo primordial el mantenimiento de una estructura
optima de capital que avale su capacidad para continuar como empresa en
funcionamiento, que salvaguarde el rendimiento para sus accionistas, asi como los
beneficios de los tenedores de instrumentos del patrimonio neto.

La estructura del capital del Grupo incluye: los fondos propios compuestos por capital,
reservas y beneficios no distribuidos; y la deuda financiera neta, integrada por los
préstamos con entidades de crédito, efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

En concreto, la politica de gestidon de capital esta dirigida a asegurar el mantenimiento
de un nivel de endeudamiento razonable, asi como a maximizar la creacién de valor
para el accionista.

Adicionalmente, las necesidades temporales de liquidez que se puedan producir en las
sociedades filiales se cubren mediante préstamos intragrupo.
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19.- Otra informacioén
19.1 Personal

El nimero medio de empleados en el ejercicio 2024 y 2023, que no difiere
significativamente de la plantilla al cierre de cada ejercicio, distribuido por categorias y
por sexos es el siguiente:

Plantilla media Plantilla media
2024 2023
Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres

Titulados superiores 7 3 7 3
Titulados medios 0 1 0 0
Jefes y oficiales 5 3 5 3
Administrativ os 0 4 1 2
Comerciales 0 0 0 1
Pedn 3 8 4 5
Total 15 18 16 15

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2024 y 2023, con
discapacidad mayor o igual al 33% ha sido de 1 en la categoria de “Jefes y Oficiales”,
en ambos ejercicios.

19.2 Garantias comprometidas con terceros

El importe de los avales y garantias prestadas a la Sociedad ante diferentes entidades y
organismos por motivos técnicos Yy juridicos asciende a 38.267 euros (38.267 euros en el
ejercicio 2023).

Adicionalmente, parte de la deuda con entidades financieras de la Sociedad esta
avalada mediante la pignoraciéon de activos financieros de otras empresas del Grupo. El
valor de estos activos financieros asciende a 18,5 millones de euros.

Por otra parte, la Sociedad no tiene avales prestados en concepto de afianzamiento de
reservas recibidas de clientes.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no se derivaran pasivos significativos
adicionales a los registrados en el balance de situacion adjunto por las operaciones
descritas en esta nota.

19.3 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2024 los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas
prestados por el auditor de la Sociedad han ascendido a 23.300 euros (22.500 euros en
el ejercicio 2023). Asimismo, durante el ejercicio 2024, el despacho del auditor de la
Sociedad ha prestado servicios adicionales distintos de la auditoria de cuentas por
importe de 1.930 euros (1.040 euros durante el ejercicio 2023).
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19.4 Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. “Deber de la informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicidon adicional tercera

de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

2024 2023

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 25,57 32,48
Ratio de operaciones pagadas 19,08 21,52
Ratio de operaciones pendientes de pago 162,27 422,04

Euros Euros
Total pagos realizados 7.617.492| 3.892.838
Total pagos pendientes 361.130 109.524
Importe facturas pagadas en un plazo menor de 60 dias 7.135.673|] 3.564.143
Facturas pagadas en un plazo inferior a 60 dias 2.183 1.782
:gie:;:srzsazz%z(:as en un plazo inferior a 60 dias / Total 81% 26%
5 . . -
lioﬂlrr)noprtoertfzzl(j::;a;azaagdaacias en un plazo inferior a 60 dias / 94% 92%

Los datos, ratios y magnitudes expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a
proveedores han sido calculado de acuerdo con el contenido de la Resolucion de 29
de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relaciéon con el
periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

Dichos datos hacen, por tanto, referencia a aquellos que por su naturaleza son
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo
que incluyen los datos relativos a las partidas “Proveedores” y “Proveedores empresas
del Grupo” del pasivo corriente del balance adjunto, sin tener en cuenta Facturas
pendientes de recibir y provisiones similares.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la
Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias, excepto que exista un acuerdo entre las partes,
siendo en ese caso el plazo maximo de 60 dias.

19.5 Acuerdos fuera de balance

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen acuerdos de la Sociedad
gue no figuren en balance de situacion y sobre los que no se haya incorporado
informacién en la presente memoria, en su caso, que resulten significativos para
determinar la posicion financiera de la Sociedad.
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20. Hechos posteriores

Desde el 1 de enero de 2025 hasta la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales
no se ha producido ningun otro suceso adicional a los ya indicados en el resto de las
notas de la presente memoria que las afecte de manera significativa.
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ANEXO |

ESTADO CONTABLE A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024
DIVIDENDO A CUENTA

De conformidad con lo previsto en el articulo 277 de la LSC, los Administradores de la
Sociedad formulan el presente estado contable, deducido del Balance y Cuenta de
Pérdidas y Ganancias a 30 de septiembre de 2024 justificativo de la existencia de
resultados y liquidez suficientes para acordar un reparto de dividendo a cuenta de los
resultados del Ejercicio 2024.

Resultado bruto 985.368,03
Impuesto de sociedades (344.139,07)
Resultado neto 641.228,97
Tesoreria 1.999.751,19
Derechos de cobro 1.202.793,91
Deudas a corto plazo (6.583.826,55)
Cantidad a distribuir 422.773,04
Dotacion de reservas @ 0,00

(1) Reserva legal ya dotada al 100%
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LIBERTAS 7. S.A.

INFORME DE GESTION 2024



INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

El presente Informe de Gestion de las cuentas individuales de Libertas 7 del ejercicio 2024
comprende apartados relativos a la evolucion de las distintas areas de negocio, resultados,
situacion patrimonial, informaciones no financieras, riesgos, situacion de la accion y
acontecimientos ocurridos después del cierre del ejercicio. La informacién recogida en el
documento se encuentra ampliamente desarrollada en determinados apartados de la
Memoria del ejercicio, el Informe Anual de Gobierno Corporativo, el Informe de
Responsabilidad Social y Sostenibilidad, asi como en el Informe sobre Retribuciones y las
Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo Libertas 7.

Los datos ofrecidos en el presente Informe de Gestidon se expresan en miles de euros, salvo que
se indique otra unidad.

1.- SITUACION DE LA ENTIDAD
A. Estructura organizativa

Libertas 7 fue constituida en Valencia en el afio 1946. Actualmente es la cabecera de un
grupo de sociedades fruto de un proceso de concentracidon de las compaifias Forum
Inmobiliario Cisneros, S.A. (FICSA), Playa de Alboraya, S.A. (Saplaya) y Valenciana de
Negocios, S.A.

Libertas 7 esta estructurada en tres grandes areas de negocio:

- el Area de Inversiones, que integra la gestion de las carteras de Bolsa y de Capital
Privado;

- el Area Inmobiliaria, compuesta por las divisiones de Promocién inmobiliaria — FICSA- y
de Arrendamientos;

- el Area Turistica de la que dependen Sea You Apartamentos Port Saplaya.

Cuenta igualmente con un Area Interna, que se ocupa de todas las labores de contabilidad,
administracion y gestion de personas y recursos de la Compaiiia.

La Compaiia posee distintas filiales, especializadas cada una de ella en una actividad de
negocio:

- Filiales del Area de Inversiones Bolsa: Luxury Liberty, Liberty Park, Seleccion Lux y Al
Mukhabir.

- Filiales del Area de Inversiones Capital Privado: Amaltheia Gestion y Amaltheia Nature.
- Filiales Promocion Inmobiliaria: Foro Inmobiliario Civitas y Ficsa Vivienda Segura.
- Filial Arrendamientos: Libertas Novo.

- Filial Hotel: Liberty Lux.
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Dichas filiales, en las que reside gran parte de la actividad del Grupo, repartiran a Libertas 7
los correspondientes dividendos por los beneficios generados.

La Compaiiia estd administrada y gestionada por un Consejo de Administracion, una
Consejera Delegada y un Comité de Direccién.

El Consejo de Administracion de Libertas 7 esta integrado por siete consejeros —de los cuales
tres son dominicales, tres son independientes y una ejecutiva- asi como un secretario no
consejero. El Consejo se rige por el Reglamento del Consejo de Administracion y tiene
constituidas dos comisiones: la Comisidn de Auditoria y Cumplimiento, la Comisibn de
Nombramientos, Retribuciones y Buen Gobierno, cada una de las cuelas cuenta con su propio
Reglamento.

Por su parte, el Consejo tiene delegadas en la Consejera Delegada todas sus facultades, salvo
las que, por Ley, Estatutos y Reglamento del Consejo, son indelegables.

El Comité de Direccion de Libertas 7 esta integrado por la Consejera Delegada y los Directores
de las Areas de Inversiones, Inmobiliaria, Turismo e Interna. Dicho Comité es el rgano que
propone al Consejo y ejecuta, tras la aprobacion por éste, las principales decisiones que rigen
la vida de la Sociedad.

Una informacion mas detallada sobre este apartado se recoge en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo.

B. Funcionamiento

Libertas 7 tiene como mision el desarrollo de actividades de inversion financiera y de gestion
inmobiliaria y turistica que procuren la pervivencia de la empresa con una rentabilidad
adecuada.

El Plan Estratégico del Grupo fue aprobado por el Consejo de Administracién en 2019 fijando
como principales propadsitos de la Compafiia hacer crecer el Grupo Libertas 7. En 2023 Libertas
7 estableci6 un nuevo propésito estratégico que se resume en: Inversiones con valor,
resultados con proposito. Creamos espacios para vivir y lugares para disfrutar de experiencias
turisticas memorables, generamos valor sostenible para nuestros grupos de interés, unimos
talento y en el conjunto de nuestras areas potenciamos resultados a través de nuestras tres
divisiones de negocio.
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2.- EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

A. AREA DE INVERSIONES

La rentabilidad de la cartera de inversiones en empresas cotizadas en 2024 fue del 5,87%, con
un valor de mercado que alcanzaba los 21,9 millones de euros.

Valor Valor . ., . .
31/12/24 | 31/12/23 Compras | Ventas | Revalorizacion | Dividendo | Rentabilidad
ASOCIADAS 18 18 0 0 0 0 0,00%
CARTERA BOLSA 21.932 19.833 6.866 -5.539 772 796 5,87%
TOTAL CARTERA
COTIZADAS 21.950 19.851 6.866 -5.539 772 796 5,87%

El conjunto de las inversiones no cotizadas alcanzé un valor de 8.715 miles de euros.

2024 2023 / Apc):c?rg?:riz\;es Ventas/Retornos
apiawt 4.053 4539 867 1.939
e e 4.662 2.162 2,500 0
et 8.715 6.701 3.367 1.939

A valor de mercado, el conjunto de la cartera de Libertas 7, incluyendo las inversiones en
Capital Privado e Inversiones Permanentes, tiene un valor de 30,7 millones de euros al cierre
del ejercicio 2024.

B. AREA INMOBILIARIA

Promocién inmobiliaria

FICSA, nuestra marca inmobiliaria, de reconocida trayectoria en la Comunidad Valenciana,
ha centrado su actividad en la comercializacién de nuevas promociones a través de la filial
Foro Inmobiliario Civitas, la liquidacion del stock antiguo, y la prospecciéon de nuevos solares
en los que seguir desarrollando esta area de negocio.

Durante el ejercicio 2024, no se escrituré ninguna unidad por lo que no hay cifra de negocios
de promocion. Durante el ejercicio iniciamos la comercializacion del Residencial Pomelos
ubicado en Denia

Adicionalmente, Libertas 7 cuenta con un solar en Peiiscola, para cuya promocion
esperamos la mejora de las expectativas del mercado de segunda residencia.
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Arrendamientos

La cartera de activos en alquiler, compuesta por locales comerciales, y oficinas, aporté al
cierre del ejercicio 2024 una cifra total de ingresos recurrentes de 166 mil euros. Asimismo,
como consecuencia del procedimiento de desahucio de uno de nuestros locales
comerciales, recuperamos rentas impagadas de ejercicios anteriores por importe de 843 mil
euros.

C. AREA TURISTICA
Apartamentos Port Saplaya

Libertas 7 explota en régimen de alquiler turistico 76 apartamentos (410 camas) en primera
linea de playa, en la urbanizaciéon Port Saplaya, a 3 kilbmetros del centro de Valencia. La
actividad del area turistica de Libertas 7 durante 2024 vino marcada por dos hitos clave: la
renovacion de los apartamentos en Port Saplaya, impulsada por los fondos Next Generation,
y el impacto de la DANA en las comarcas del sur de Valencia.

El establecimiento reduce en 2024 su cifra de negocios en un 4%, debido a las circunstancias
mencionadas. No obstante, los niveles de ocupacidn aumentaron un 2% fruto de la labor
realizada en la comercializacion de las temporadas bajas y la atraccién de grupos, lo cual
repercute en la reduccion del ingreso por noche o ADR en un -5%. Los ingresos han ascendido
a un total de 1.934 mil euros.

Teniendo en cuenta los apartamentos disponibles como consecuencia de las obras, la
ocupacion del establecimiento ha mejorado un 28% y consecuentemente, el RevPar ajustado
alcanza 87,9€, frente al 47,14€ de 2023, mejorando asi un 86,5%.

D. RESULTADOS

A 31 de diciembre de 2024, la cifra de negocios ha alcanzado los 5,5 millones de euros, frente
alos 4,5y 4,8 millones de los ejercicios 2022 y 2023, respectivamente.

El desglose de la cifra de negocios por los distintos ambitos de actividad es el siguiente:

2023 2024 Var 23/24
Area Inversiones 2.519 2.600 3%
Area Inmobiliaria 256 952 272%
Area Turistica 2.033 1.948 -4%
Total 4.808 5.500 14%

Al cierre de 2024, los ingresos del area de Inversiones, por dividendos y plusvalias, supusieron
el 47% de la cifra de negocios, mientras que los del area Inmobiliaria importan un 17%, y el
area Turistica, el 36% restante.
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Los principales gastos de la Compaiiia clasificados por naturaleza son los siguientes:

2023 2024 Var 23/24
Personal 1.727 1914 11%
Generales 1.239 867 -30%
Amortizaciones 178 209 17%
Financieros 1083 932 -14%
Total 4.227 3.922 -7%

El total de gastos de la Sociedad se ha reducido un 7%, entre 2023 y 2024 a causa
principalmente de la reversion del deterioro de un crédito de ejercicios anteriores de un cliente
del area de arrendamientos, al haber llegado a un acuerdo para el cobro de la deuda
pendiente.

En cuanto alos resultados, antes y después de impuestos, son los siguientes en los tres ejercicios
observados:

2023 2024
Resultado antes Impuestos 862 2.690
Impuesto sobre sociedades -5 -939
Resultado después de impuestos 857 1.751

3. SITUACION PATRIMONIAL Y DE LIQUIDEZ
Balance

El activo de la Compaifiia se ha incrementado un 4%, destacando el incremento del valor de
las inversiones inmobiliarias gracias a la renovacion comentada en los apartamentos, y es el
siguiente:

2023 2024
Inversiones Inmobiliarias 13.708 15.857
Existencias 3.977 4.031
Total inversiones inmobiliarias 17.685 19.888
Inversiones en Grupo y Asociadas 39.870 41.560
Inversiones Cartera Largo Plazo 1.390 1.424
Inversiones financieras a Corto Plazo 24.568 26.208
Total Inversiones financieras 65.828 69.192
Activos por impuestos diferidos 29.741 29.074
Otros activos 4534 4.744
Total Activo 117.789 122.898
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Las inversiones inmobiliarias recogen el coste de los activos que la Compaifiia explota en
arrendamiento. Las variaciones de valor provienen de la renovacién comentada y las
amortizaciones contabilizadas. En cuanto a las existencias, concentran el stock de promocion
inmobiliario.

En cuanto a la ribrica Cartera a largo plazo, responde a participaciones en compafiias no
cotizadas. Las Inversiones financieras a corto plazo muestran la foto final, a valor de mercado,
tanto de la cartera de renta variable como de los instrumentos de liquidez.

El epigrafe Activos por impuestos diferidos recoge la activacion de los créditos fiscales
generados en ejercicios anteriores por deducciones pendientes de aplicar y bases imponibles
negativas pendientes de compensar en ejercicios futuros.

Es de destacar que la caja de la Compalfiia, incluida en el epigrafe Otros Activos, se situa al
cierre del ejercicio 2024 en 1,3 millones de euros.

En cuanto al pasivo, los principales epigrafes se refieren a deuda con entidades de crédito y
pasivos por impuesto diferido:

2023 2024
Deuda a largo plazo 16.581 10.313
Deuda a corto plazo 4514 6.686
Total Deuda 21.094 16.999
Pasivos por impuestos diferidos 4.489 4.858
Otros pasivos 14.526 22.029
Total Pasivo 40.109 43.886

El Patrimonio Neto, se sitia al cierre de 2024 en 79 millones de euros.
Liquidez

El endeudamiento neto de la Compaiia con entidades financieras se ha reducido en el
ejercicio un 21,7% debido a la cancelacion de pdlizas del area de inversiones.

En el siguiente cuadro se muestra la evolucién de la deuda y de la posiciéon financiera neta,
en relaciéon con el activo y el patrimonio neto de Libertas 7:

2023 2024
Total Deuda 21.094 16.999
Tesoreria 1.111 1.351
Posicion financiera neta 19.983 15.647
Total Activo 117.789 122.898
Posicion financiera Neta/Activo 17% 13%
Patrimonio Neto 77.679 79.012
Posicion financiera Neta / Patrimonio neto 26% 20%
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Atendiendo a la fecha de vencimiento de la deuda, al cierre del ejercicio 2023, el 61% de la
misma tenia un vencimiento superior a un afo.

En cuanto al fondo de maniobra, calculado como el activo corriente menos el pasivo
corriente, resulta positivo en todos los ejercicios estudiados.

Con respecto a lo establecido en la legislacidn sobre el periodo de pago a proveedores, la
politica de pagos general de la Sociedad cumple con la normativa de morosidad. La
Sociedad ha implementado medidas dirigidas a reducir el periodo de pago a proveedores,
que se centran en reducir los periodos de proceso de recepcion, comprobacion, aceptacion,
y contabilizacién de las facturas (mediante la potenciacién del uso de medios electrénicos y
tecnoldégicos), asi como en la mejora del procedimiento de resolucion de incidencias en
dichos procesos. El periodo medio de pago en el gjercicio 2024 ha sido de 25 dias.

Libertas 7 no tiene ninguna obligacion de inversion a corto plazo y los pagos pendientes a
largo plazo estan aparejados al pago de las inversiones en patrimonio en explotacion.

Las inversiones de la Compafiia se financian mediante la reinversion del resultado de las
operaciones y con pdlizas bancarias, en la mayoria de los casos, garantizadas con
pignoracion o hipoteca de activos.

4. CUESTIONES RELATIVAS A PERSONAS Y MEDIOAMBIENTE
Personas

Al cierre del egjercicio 2024 la Compaifiia Libertas 7 contaba con una plantila media de 33
personas empleadas, todas ellas con contrato fijo.

Una informaciéon mas detallada sobre este apartado se recoge en el Informe Anual de
Sostenibilidad.

Gestion ambiental

En el Informe de Responsabilidad Social y Sostenibilidad relativo al ejercicio 2024 se informa
cumplidamente sobre materias relacionadas con el consumo energético y otras variables
ligadas a la proteccion del medio ambiente.

5. ACTIVIDADES EN [+D+i

En lo que respecta a las actividades de I+D, Area Inmobiliaria, durante 2024, se ha continuado
mejorando el mdédulo E-ventas, intérprete de correo y agenda comercial, que nos permite
mejorar las interacciones con nuestros clientes a través de un sistema de informacion y
procesamiento de datos centralizado bajo tecnologia CRM integrado con nuestro ERP
inmobiliario. Por otra parte, se ha desarrollado un médulo Dashboard con Looker para tratar
de recopilar mejor los datos de las visitas web y tener mayor trazabilidad de los objetivos de
conversion de las diferentes campafas, permiti€ndonos mejorar en la toma de decisiones en
cuanto a la inversiéon publicitaria por canal.
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Por otra parte, en cuanto al area de marketing inmobiliario hemos continuado mejorando el
posicionamiento SEO de la web. Igualmente, se ha proseguido con la dinamizacién de las
publicaciones del blog y redes sociales de FICSA, generando informaciéon de interés para
nuestros clientes.

Nuestro plan estratégico de marketing digital sigue avanzando con el objetivo de potenciar
la venta directa a través de nuestras webs, fortaleciendo asi nuestra posicién en el mercado.

Durante el ejercicio 2024, hemos seguido optimizando nuestro ecosistema digital, integrando
nuevas herramientas y mejorando la comunicacioén con nuestros clientes. Este enfoque ha
impactado positivamente en nuestras tasas de captaciéon, conversidbn, recomendacion y
retencion de clientes. Estos avances refuerzan nuestra apuesta por la digitalizacion y la
innovacién, consolidando un modelo de gestibn eficiente y alineado con las nuevas
tendencias y tecnologias propias del sector turistico.

6. EVOLUCION PREVISIBLE Y HECHOS POSTERIORES
Area de Inversiones

Los objetivos del Area de Inversiones en Bolsa se centran en incrementar paulatinamente el
volumen y valor de la cartera gestionada y su rentabilidad reinvirtiendo parte de la liquidez
generada.

En cuanto a Capital Privado, el fin es crear un grupo de empresas participadas que permitan,
a largo plazo, generar rentabilidad y liquidez.

Area Inmobiliaria

La estrategia futura del Area Inmobiliaria se centra en la promocién de nuevos solares, propios
o adquiridos, de la misma tipologia que los actuales y en el ambito geografico de la
Comunidad Valenciana, a través de las filiales del Grupo.

Area Turistica

Por su parte, el Area Turistica tiene intencién de expandirse mediante la gestién de nuevos
hoteles, complejos de apartamentos y otros activos relacionados con el sector turistico que
puedan generar sinergias con el resto de los establecimientos de la marca hotelera Sea You.

7. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

Libertas 7 elabora y analiza cada afio su mapa de riesgos corporativo, identificando por areas
de actividad, los posibles riesgos.

A. Riesgos operativos y estratégicos

En funcidn de las distintas actividades que desarrolla Libertas 7 se emplean diferentes sistemas
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para la evaluacion y control del riesgo de operacion. En cada uno de los apartados se
describe sucintamente la incidencia de la pandemia en la materializaciéon o futura
materializacion de riesgos.

Area de Inversiones

Riesgo de gestion de cartera. Las inversiones y desinversiones se apoyan principalmente en la
valoracién de las empresas en base al estudio de los datos fundamentales de las mismas. Por
tanto, los mayores riesgos se concentran en la seleccion y valoracion de empresas, asi como
en la fijacidon de la inversidbn objetivo y los momentos de compra y venta de las distintas
partidas.

Dado que lasinversiones se realizan con un horizonte de medio o largo plazo, las fluctuaciones
diarias de los mercados bursatiles no afectan esencialmente a la cartera. La diversificacion
sectorial de la cartera de inversiones de la Compariia implica que el riesgo de precio asociado
ala misma no sea significativo. Una variacion de un 15% en los mercados bursatiles, tendria un
efecto maximo en el patrimonio neto del Grupo de 2,9 millones de euros.

Riesgos de definicion de plan estratégico y de presupuesto. Se trata de los riesgos ligados a
no alcanzar los volumenes de inversion suficientes previstos en los presupuestos anuales y en
el Plan Estratégico. La consecuencia directa seria un menor valor de la cartera por compras
y, en lo sucesivo, una menor generacion de liquidez y resultados.

Riesgo estratégico de cartera y de Capital Privado. El riesgo se centra en la pérdida de
oportunidades, tanto en la salida de inversiones actuales como en la entrada en nuevas
participadas.

Promocién inmobiliaria

Riesgo de retraso o paralizacion de las ventas en promociones en curso. Los riesgos principales
se centran enla eleccion y negociacion de los solares que adquiera la Compafia para futuras
promociones, asi como en la fijacién de precios y venta de las promociones en curso.

Arrendamientos

Riesgo de no ocupacion de locales. Los principales riesgos se centran tanto en no generar la
ocupacion suficiente para rentabilizar los inmuebles, como en no conseguir desalojar a los
clientes morosos.

Area Turistica

Riesgo de no ocupacion en la actividad turistica. Los principales riesgos se centran en no
generar la ocupacion suficiente para rentabilizar los inmuebles, y la exposicidon a un sector
ciclico y sensible.

Riesgo de valoracion de activos inmobiliarios y turisticos: son tasados anualmente por expertos
independientes. El riesgo consiste en un decremento de valor razonable que afectaria a la
cuenta de resultados.
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Riesgo de impacto en cuentas por registro contable de Créditos Fiscales. Existe un riesgo ligado
ala no generacién de beneficios suficientes en el largo plazo que permita recuperar el crédito
fiscal contabilizado. En caso de que la Comparfiia no pudiera obtener ganancias futuras, se
presumiria como no probable la compensacion de las bases negativas, ocasionando
deterioros en el patrimonio neto del Grupo. A 31 de diciembre de 2024 su importe neto es de
24,4 millones de euros. El reconocimiento del saldo de activos por impuestos diferidos esta
sustanciado en base a las estimaciones de prevision de beneficios futuros, sobre las hipotesis
de desarrollo de negocio fundamentadas en sus mejores estimaciones, experiencia y
evaluacion de los factores claves de su Plan Estratégico en el horizonte temporal a medioy a
largo plazo.

Adicionalmente, existe un riesgo operacional general que engloba una serie de aspectos
organizativos, tales como gestion de personas, procesos internos, riesgos de ciberseguridad,
sistemas informaticos, instalaciones, medidas de seguridad, o cualquier otro suceso externo, y
gue pueden ocasionar pérdidas directas o indirectas para el Grupo.

B. Riesgos financieros

Riesgo de tipo de interés. Se refiere al impacto que puede registrar la cuenta de pérdidas y
ganancias como consecuencia de un alza de los tipos de interés.

La practica totalidad del endeudamiento de la Compafiia esta contratado a tipo de interés
variable por lo que se encuentra expuesto a riesgo de tipo de interés, dado que variaciones
de los tipos modifican los flujos futuros de los tipos referenciados al Euribor. Libertas 7, en
funcién de las variables econdmicas existentes en cada momento, estudia la necesidad o no
de contratacion de instrumentos de cobertura sobre tipos de interés, ante variaciones
superiores al 5%. El efecto maximo que podria tener una variacion en un 1% de los tipos de
interés en los gastos financieros seria de 0,2 millones, aproximadamente.

Riesgo de tipo de cambio. Se refiere al impacto que un cambio significativo en los tipos de
cambio tendria en el resultado global de la Compaiiia.

La Compariia posee participaciones en sociedades y cuentas de efectivo en moneda distinta
al euro, sin que se haya estimado pertinente la aplicacion de instrumentos financieros de
cobertura, dado que el efecto que puede tener este riesgo en la cuenta de resultados no es
significativo. Asi, elimpacto de una variacion de un punto en los tipos de cambio de las divisas
en las que se poseen activos supondria un impacto de 0,1 millones de euros en el estado de
resultado global.

Riesgo de crédito. Se trata del riesgo que tiene la Compafia de no poder hacer liquidos los
activos financieros, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.

El riesgo de crédito del Grupo Libertas 7 es atribuible principalmente a sus deudas comerciales.
La Compaiia no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones esta garantizado por el bien trasmitido. Los importes se reflejan en el estado de
situacion financiera netos de provisiones para insolvencias, estimadas por la Direcciéon del
Grupo en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracién del entorno
econdmico actual.

Por otra parte, el riesgo de crédito de fondos liquidos es limitado porque las contrapartes son
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entidades bancarias a las que las agencias de calificacion crediticia internacionales han
asignado altas calificaciones.

En cuanto a las inversiones financieras, al tratarse de valores en su mayoria que cotizan en
mercados bursatiles, el riesgo de crédito se reduce considerablemente.

Riesgo de liquidez y de flujos de efectivo. Supone el riesgo de la eventual incapacidad la
Compaifiia para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y a los compromisos derivados
de nuevas inversiones. La Compafia presenta una estructura financiera solida, con una
ordenada prevision temporal de cumplimiento de sus compromisos financieros, estimando
que dispone de activos corrientes suficientes para hacer frente a las obligaciones del pago a
corto plazo con holgura, mitigando cualquier riesgo de liquidez.

C. Riesgos juridicos, regulatorios y de Cumplimiento Normativo. Riesgos reputacionales

Las actividades desarrolladas por la Compaiiia, se encuentran sujetas a diverso grado de
regulacién y supervisibn. Se considera el riesgo de cumplimiento normativo como la
posibilidad de incurrir en sanciones legales o administrativas, pérdidas financieras relevantes
o0 pérdidas reputacionales por incumplimiento de regulaciones, leyes, normativa interna y
codigos de conducta aplicables a la actividad del grupo.

Existe un sistema de prevencién en materia de blanqueo de capitales y de la financiaciéon del
terrorismo. Asimismo, se ha implementado un Sistema de Prevencidon de Riesgos Penales
dentro del Modelo de Cumplimiento Normativo.

Se realiza, ademas, un seguimiento de las novedades legislativas y su posible impacto en los
negocios, y se revisa de manera permanente la adecuada respuesta a los requerimientos
normativos por la Responsable de Cumplimiento Normativo.

Una informaciéon mas detallada en cuanto al control interno y seguimiento de SCIFF se recoge
en el Informe Anual de Gobierno Corporativo.

A 31 de diciembre de 2024 y a la fecha de formulacién del presente informe, permanece
abierto un procedimiento contra Libertas 7 derivado de su condiciéon de antiguo miembro del
Consejo de Administracién del extinto Banco Valencia, en el que puede concretarse contra
ésta la exigencia de responsabilidad civil subsidiaria. Se ha dictado una sentencia de
absolucién de todos los cargos que, no obstante, ha sido recurrida. Se espera que durante
2025 la sentencia adquiera firmeza dada la poca probabilidad de que dichos recursos
prosperen.

Los planes de respuesta y supervision de cada riesgo aparecen especificados en el apartado
correspondiente del IAGC. El modelo de control cuenta con un sistema en tres niveles siendo
fundamental la existencia de un sistema de informacion actualizada, de caracter mensual,
bajo la supervisibn del Comité de Direcciéon y del Consejo de Administracién, asi como la
existencia de Comité de Inversiones, Comité Inmobiliario y Comité de Turismo.

Finalmente, ha de concluirse este apartado sefialando que para mitigar los posibles efectos
contrarios de los riesgos descritos, Libertas 7 cuenta con una Auditora Interna y Responsable
de Cumplimiento Normativo, apoyado por el resto de departamentos de la organizacion y
bajo la dependencia de la Comision de Auditoria y Cumplimiento Normativo, que es la
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encargada de revisar dichos riesgos, evaluarlos y proponer las medidas correctoras
necesarias, asi como el sistema de control interno capaz de generar una fiabilidad sobre la
informacion financiera que el Grupo suministra al mercado.

8. INFORMACION SOBRE LA ACCION Y LA REMUNERACION DEL ACCIONISTA

A partir del dia 2 de febrero de 2021 la totalidad de las acciones de Libertas 7, ademas de
cotizar en la Bolsa de Valencia, estan admitidas a negociacion en la Bolsa de Barcelona e
integradas en el Sistema de Interconexién Bursatil (SIBE), dentro de la modalidad de
contratacion de fijacion de precios unicos (Fixing), es decir en el Mercado Continuo de la
Bolsa espafiola.

Libertas 7 (LIB): Evolucion cotizacién y volumen efectivo (€), ene-dic 2024
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mmEfectivo Cierre

Fuente: BME

Libertas 7 termina el afio 2024 con un comportamiento bursatil muy satisfactorio registrando la
tercera mayor revalorizacion de todo el Mercado Continuo (+79,4%). En efecto, la compaifiia
multiplicé por casi siete veces la apreciacion obtenida en 2023 del 12,1% cerrando el gjercicio
a un precio por accion de 1,83 euros, lo que supone una capitalizacion bursatil de 40,1 millones
de euros.

Respecto al volumen de contratacion medio diario, éste ha aumentado en un 6,1% en
acciones y un 47,5% en euros.

En cuanto ala posicion de autocartera de Libertas 7 el Grupo posee 751.506 acciones propias
en su poder, que representan un 3,43% del capital social. El proveedor de liquidez, Banco
Sabadell que se encarga de dar contrapartida a los inversores desde el 28 de julio de 2022
contaba con un saldo inicial de 100 mil euros y 95.000 acciones, que a 31 de diciembre de
2024 se saldan con 61 mil euros y 134.855 acciones.

Durante el ejercicio 2024 se entregaron 46.953 acciones con y una valoracion de 71 mil euros,
como liquidacion del Plan de Incentivos aprobado por la Junta General de accionistas
celebrada el 30 de mayo de 2024 correspondiente al ejercicio 2023. En el gjercicio anterior,
por el mismo concepto se liquidaron 51.175 acciones con una valoracion de 43 mil euros.

Adicionalmente, la compafia procedié a la entrega de un dividendo a cuenta en la
modalidad flexible de dar la oportunidad a los accionistas minoritarios de Libertas 7 de
incrementar su participacion. Se distribuyeron 16.260 acciones con un coste de 49 mil euros.
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El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de accionistas de 2025 el reparto
de un dividendo complementario del ejercicio por valor de 0,025 euros brutos por accién de
manera que el conjunto de remuneraciones a los accionistas del ejercicio resultara de 0,045
euros brutos por accion.

Valencia, 27 de febrero de 2025
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