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Nota legal

Informacion legal

La informacién contenida en este Informe de Gestion correspondiente al primer
semestre del ejercicio 2026 (enero-junio 2026) ha sido elaborado por Libertas 7, S.A.
(en adelante, Libertas 7) en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE)
n2596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de
marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion.

El Informe de Gestion contiene la revisiéon de la gestion de la actividad y resultados de
la compania durante el primer semestre de 2026, asi como su comparacion con el
mismo periodo de 2025. Ha sido formulado por el Consejo de Administracién el 23 de
julio de 2026 siguiendo las recomendaciones de la Guia para la Elaboracion del
Informe de Gestion de las Entidades Cotizadas de la Comision Nacional del Mercado
de Valores (CNMV). Este informe contiene, ademas, entre otra informacion, la
relativa al modelo de negocio, la gestién de riesgos y los hechos relevantes del
periodo y posteriores al cierre.

Informacion prospectiva

El Informe de Gestion incluye informacién y manifestaciones
relativas a previsiones futuras sobre Libertas 7 que no
constituyen hechos histéricos, estando basadas en asunciones
que se consideran razonables, y estan sometidas a riesgos e
incertidumbres, muchos de los cuales son dificiles de prever y
estan, de manera general, fuera del control de Libertas 7. De este
modo, se advierte a accionistas e inversores de que estos riesgos
podrian provocar que los resultados y desarrollos reales difieran
de los inicialmente previstos en la informacion y proyecciones
futuras.

Con excepciéon de la informacion financiera referida,
cualesquiera de las opiniones y afirmaciones contenidas en este
documento no han sido verificadas por terceros independientes
y, por lo tanto, ni implicita ni explicitamente se otorga garantia
alguna sobre la imparcialidad, precisién, plenitud o correccién

de la informacidén o de las opiniones y afirmaciones que en él se
expresan.

Este documento no constituye una oferta o invitacion para
adquirir o suscribir acciones, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercado de Valores y de los
Servicios de Inversiéon en su normativa de desarrollo. Asimismo,
este documento no constituye una oferta de compra, de venta o
de canje ni una solicitud de una oferta de compra, de venta o de
canje de titulos valores, ni una solicitud de voto alguno o
aprobacién en ninguna otra jurisdiccion.
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Gestion de riesgos

ENERO - JUNIO 2026 magnitudes del periodo modelos de negocio macroeconomica negocios en Enero - Junio 2026 Enero - Junio 2026 posteriores al cierre los negocios acciones propias Libertas 7 en Bolsa blosario Contacto Anexos

n INFORME DE RESULTADOS Resumen ejecutivo y principales Perfil de compania y Coyuntura Evolucion y resultados de los Resultados consolidados en Hechos relevantes del periodo y Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de

1. Resumen ejecutivo

H B B -
HITO S DE Inicio de ejercicio condicionado por el calendario de
entregas inmobiliarias. Intensa actividad promotora y
o | comercial que anticipa la materializacion de

G E STI 0 N | \| resultados en el segundo semestre sus

L] (] ° # (] (]

Resultados 1] = Mercado de capitales y retribucion al accionista

» Lacifra de negocios se situa en 3,1 millones de euros, manteniendo un beneficio neto de 0,8 P ¥ La accion cierra el semestre en 3,08 euros, con una revalorizacion del 2,7% y una
millones. capitalizacion de 67,5 millones de euros.

¥ EI EBITDA ajustado alcanza 2,5 millones de euros y el EBIT ajustado, 3,7 millones, apoyados ¥ Elefectivo negociado acumulado alcanza 3,1 millones de euros, mas del doble que en el
en la diversificacion del Grupo. primer semestre de 2026.

» Las existencias crecen un 507%, reflejando el avance de las promociones cuya entrega se ® La retribucion correspondiente a 2025 aumenta un 34%, hasta 0,06 euros brutos por
concentrara en el seqgundo semestre. accion

[—]

. b e : , (N0 ) . o
Area Inmobiliaria ﬁ HE Area Turistica \>J:\ Area Inversiones ——
® Seis promociones activas y una en fase de diseno, 391 viviendas ® Port Saplaya alcanza 1,0 millones de euros de ingresos de ® El conjunto de la carteray la liquidez alcanza 70,1 millones de
en desarrollo, de las que 231 se encuentran en construccion. alojamiento, un 31,6% mas, con una ocupacion estable. euros, con una rentabilidad total del 2,8%.
? Lacartera de contratos y reservas alcanza 51,5 millones de euros, ® EI ADR se situa en 167,4 euros y el RevPAR en 74,5 euros, ? La rotacion de la cartera cotizada genera 3,0 millones de
un 30% mas que al cierre de 2025. ambos con crecimientos superiores al 31%. euros de plusvalias, con una rentabilidad del 31,7% sobre las
posiciones vendidas.
® Finalizacion de Gaia, avance de Idalia hasta cerca del 80%, cuya » El EBITDA del drea aumenta un 17,4% vy el resultado antes de
escrituracion se realizara en el sequndo semestre. impuestos un 56,5%, pese al cambio de perimetro. $ El capital privado obtiene una rentabilidad del 17,5% y aporta

1,1 millones de euros al resultado del Grupo.
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INFORME DE RESULTADOS
ENERO - JUNIO 2026

Resumen ejecutivo y principales
magnitudes del periodo

Principales
Magnitudes

Perfil de compania y Coyuntura
modelos de negocio

macroeconomica
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Cifra de

3

Millones de euros

egocio

Var. 1S-2025: n.s.

Evolucion y resultados de los
negocios en Enero - Junio 2026

Resultados consolidados en

eston do
Enero - Junio 2026 estion Ge Tiesgos

||I|
EBITDA Ajustado

2,4

Millones de euros

Var. 1S-2025: (38%)

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

los negocios

EBIT Ajustado

3,7

Millones de euros

Var. 1S-2025: (21,7%)

Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de

acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

Resultado neto

0,79

Millones de euros

Var. 1S-2025: (41,4%)

40,6

Millones de euros

Var. 2025:(9,5%)

G

DFEN /7 EBITDA
Ajustado

16X

Var. 2025: +3,14X

|II|
DFN /7 ACTIVO

22,6%

Var. 2025: #5,1%

Cotizacion
(2 30/06/2026)

3,08

£/accion

Var. 31/12/25: +3%

i LIBERTAS 7 KR



S T S — T b e e
RN D A A ERAE NI
e T P e - -

i -

¥

i I -
SEs R

% PORT SAPLAYA
Alboraia, Valencia

I} LIBERTAS 7



INFORME DE RESULTADOS Resumen ejecutivo y principales Perfil de compania y Coyuntura Evolucién y resultados de los Resultados consolidados en Gestion de riesqos Hechos relevantes del periodo y
ENERO - JUNIO 2026 magnitudes del periodo modelos de negocio macroecongmica negocios en Enero - Junio 2026 Enero - Junio 2026

Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de

. . ) i ) Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos
posteriores al cierre los negocios acciones propias

2. Libertas 7: perfil de compania y modelos de negocio

Libertas 7, constituida en Valencia en el ano 1946, es en la actualidad la
cabecera de un grupo de sociedades fruto de un proceso de concentracién
de las companias Forum Inmobiliario Cisneros, S.A. (FICSA), Playa de
Alboraya, S.A. (Saplaya) y Valenciana de Negocios, S.A.

El Grupo Libertas 7 esta estructurado en tres grandes dreas de negocio:

s
[{

Area Inmobiliaria Area Turistica Area de Inversiones
El Area Inmobiliaria, compuesta El Area Turistica de la que dependen los El Area de Inversiones, que integra
por las divisiones de promocion establecimientos Sea You Apartamentos la gestion de la cartera de Bolsay

inmobiliaria- FICSA -y de Port Saplayay Sea You Hotel Port de Capital Privado.
arrendamientos. Valencia.

El LIBERTAS 7 IEER



INFORME DE RESULTADOS Resumen ejecutivo y principales Perfil de compania y Coyuntura Evolucién y resultados de los Resultados consolidados en Gestion de riesqos Hechos relevantes del periodo y Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de

ENERO - JUNIO 2026 magnitudes del periodo modelos de negocio macroecongmica negocios en Enero - Junio 2026 Enero - Junio 2026 posteriores al cierre los negocios acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

2. Libertas 7:
perfil de compania y modelos de negocio

T

Area Inmobiliaria T - ————

La actividad desarrollada por el Area Inmobiliaria se centra en la promocion residencial, y la
gestion de inmuebles para arrendamientos.

La promocion inmobiliaria, bajo la reconocida marca FICSA, se rige por las siguientes premisas
basicas:

» Promocion de viviendas de primeray segunda residencia.

T _ = Fl:ﬁll EDIFICIO GAIA
¥ Sobre suelos finalistas. L . ladll| | LS VIVIENDAS
* '}

)

» Dirigida a clientes de nivel adquisitivo medio.

® Enelambito de actuacion de la Comunidad Valenciana.

El proposito del area es promover bienes de primera necesidad, con una adecuada relacion calidad-
precio, dirigidos a una amplia capa de poblacidon. La gestién de esta actividad se puede calificar
como prudente, en relacion con los estandares del sector. Asi, no ha sido politica de la Compania
acumular suelos o adquirir terrenos con el fin de transformarlos. Ilgualmente, es objetivo del area
generar marca FICSA, a través de las ubicaciones de los solares y el diseno y acabado de las
viviendas, asi como de la “experiencia FICSA", es decir el acompanamiento permanente de los
clientes. Todo ello con el propésito de generar rentabilidad y recursos reinvertibles y repartibles.

e

(==

En cuanto a la division de Arrendamientos urbanos: consiste en la gestion de locales comerciales y ” // i " ' |
oficinas en la ciudad de Valencia. El objetivo de dicha division es la puesta en valor del patrimonio del EEEEE . ‘
Grupo.

» Edificio Gaia
Avda. Primado Reig, Valencia
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2. Libertas 7:
perfil de compania y modelos de negocio

Area Turistica

_ iy
@l
"'nn;
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Comprende la explotacion del complejo Sea You Apartamentos Port Saplaya y del Sea You

Hotel Port Valencia

Sea You Apartamentos Port Saplaya consta de tres edificios, propiedad de Libertas 7, en
primera linea de playa, en la urbanizacion Port Saplaya que se ubica a escasos tres
kilometros del centro de Valencia. La actividad esta relacionada fundamentalmente con el
turismo de familias, domeéstico o extranjero, que accede al establecimiento directamente,
mediante intermediarios especializados o a través de Internet.

Desde julio de 2018 hasta abril 2026, el Grupo Libertas 7 gestiona Sea You Hotel Port
Valencia, ubicado en Valencia a escasos metros de la Marina y del puerto histoérico de la
ciudad, cercano a la playa de las Arenas y a la Ciutat de les Arts i les Ciencies. La actividad

T a— By /

se dirige a la captacion de viajeros de negocio y de ocio a través de los mismos canales que
en el caso de los Apartamentos.

Los objetivos principales del Area Turistica consisten en dar un buen servicio a nuestros
huéspedes, mejorar la rentabilidad del negocio sin perder la calidad, mantener el nivel de
reinversion para mejorar las instalaciones y transformar digitalmente la actividad para
facilitar la reservay mejorar la experiencia del cliente.

PORT SAPLAYA
Alboraia, Valencia
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2. Libertas 7:
perfil de compania y modelos de negocio

Area de Inversiones » —

Los principios que rigen la actividad de inversion del Grupo Libertas 7 se basan en la
diversificacion respecto al resto de areas de negocio, la generacion de liquidez y estabilidad a
lo largo del ciclo econdmico y la obtencion de rentabilidad en el medio y largo plazo. La cartera
mantiene un equilibrio entre activos cotizados y no cotizados, con inversiones basadas en el

analisis fundamental y en el conocimiento del negocio, bajo una filosofia de Inversion en Valor.

La gestion de la cartera corresponde al Comité de Inversiones, apoyado por el equipo de
analistas del Grupo, encargado del seguimiento continuo de las companias participadas, de los

principales sectores de actividad y del entorno econémico.

La actividad del Area de Inversiones se estructura en dos ambitos. Por un lado, la inversion en
bolsa, mediante participaciones directas en renta variable cotizada, con liquidez diaria y un
horizonte de medio y largo plazo, que aportan diversificacion, liquidez y rentabilidad a traves
de dividendos y de la rotacion de la cartera. Por otro, la inversion en capital privado, orientada
al largo plazo, realizada de forma directa o a través de fondos especializados, principalmente
en empresas espanolas de tamano mediano y en sectores como industria, servicios, salud o

alimentacion.

21 LIBERTAS 7 B¢
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n INFORME DE RESULTADOS
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Resumen ejecutivo y principales
magnitudes del periodo

Perfil de compania y
modelos de negocio

Coyuntura
macroeconomica

Evolucion y resultados de los
negocios en Enero - Junio 2026

3. Coyuntura macroeconomica

Por lo que respecta a la economia espanola, la actividad mantuvo durante el
primer semestre de 2026 un elevado dinamismo relativo dentro de la zona
euro, apoyado en el consumo y la inversién, si bien el escenario internacional
se ha visto condicionado por el repunte de la inflacion derivado de la escalada

del conflicto en Oriente Préximo y su impacto sobre los precios energéticos. nu s

La economia espanola cerré 2025 con un
crecimiento del 2,8% del PIB, consolidandose
como una de las economias mas dinamicas de la
zona euro. Esta fortaleza relativa se ha
prolongado durante los primeros meses de 2026,
sustentada en la solidez del mercado laboral, la
evolucion favorable de la renta disponible y el
sostenimiento del consumo privado, asi como en
el impulso de la inversion empresarial.

No obstante, las ultimas previsiones apuntan a
una moderacion del ritmo de crecimiento hasta el
24% para el conjunto de 2026, como
consecuencia del nuevo contexto geopolitico
derivado del conflicto en Oriente Proximo, que ha
provocado un repunte de los precios de la energia
y ha obligado a revisar al alza las expectativas de
inflacion, ahora situada en el entorno del 3% para
el conjunto del ano. Pese a esta desaceleracion,
Espana mantiene un diferencial de crecimiento
muy superior al de las principales economias del
euro, apoyado también en la fortaleza del sector
turistico.

En el conjunto de la Eurozona, el crecimiento se
ha visto igualmente afectado por el nuevo shock
energético, que ha llevado a revisar a la baja las
previsiones de expansion para 2026 y al alza las
de inflacion. Este contexto ha llevado al Banco
Central Europeo a interrumpir el ciclo de bajadas
de tipos iniciado en ejercicios anteriores, optando
por subir los tipos de interés oficiales en su
reunion de junio de 2026, ante el riesgo de que la
inflacidn se aleje de forma sostenida del objetivo
del 2% a medio plazo.

Para la economia estadounidense, las previsiones
apuntan a un crecimiento sostenido en el entorno
del 2,2% para 2026, si bien la inflacion se
mantiene en niveles elevados, superiores al 3%,
condicionada por la evolucion de los precios
energéticos y por laincertidumbre derivada de las
tensiones comerciales y geopoliticas
internacionales. En este escenario, la Reserva
Federal mantiene un enfoque prudente en la
gestion de su politica monetaria, a la espera de
mayor visibilidad sobre la evolucion de los
precios.

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de

Gestion de riesgos . .
acciones propias
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Evolucion historica trimestral precio (€) metro cuadrado vivienda nueva en ciudad de Valencia
Cifras expresadas en miles de euros
5000

4500
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3500

[2964 [2086] [2989 3003|
3000 964 2 |J|:\ﬁ | 3 2889
|2663 ~ O
m O
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1T2022 2T2022 3T2022 472022 1T2023 272023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024 1T2025 2T2025 3T2025 4T2025 1T2026 2T2026

=0==Precio metro cuadrado (€)

Fuente: UPV y Observatorio de la Vivienda

2,1 2,3 2,8 2,1 2,2

% Crecimiento interanual
del PIB Real

Estados Unidos 5,9

Eurozona 5,6 3,3 0,5 0,9 1,4 0,6

Espana 6,4 5,8 2,5 3,2 2,8 2,4
Fuente: AFI

Estados Unidos 7,4 6,6 4,2 2,6 2,7 3,4

Eurozona 5,0 9,2 5,4 2,4 2,1 2,7

Espana 6,6 5,5 3,4 2,9 2,9 3,0

Fuente: AFI
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n INFORME DE RESULTADOS
ENERO - JUNIO 2026

3. Coyuntura macroeconomica

Area Inmobiliaria

En el primer semestre de 2026, el mercado residencial de
Valencia y su entorno metropolitano continda marcado por el
desequilibrio estructural entre oferta y demanda. Segun el
informe IMIE Mercados Locales de Tinsa (22 trimestre de 2026),
el precio medio de la vivienda en la ciudad de Valencia se situa
en 2.773 €/m?, con un crecimiento interanual del 15,6%; en el
conjunto de la provincia, el incremento alcanza el 21,2%, uno
de los mayores repuntes de toda Espana en el periodo. Este
comportamiento se apoya en un problema de fondo que Tinsa
identifica a nivel nacional: la escasez de suelo finalista, el
encarecimiento de los costes de construccion y, sobre todo, la
falta de mano de obra especializada, que limitan la capacidad
del sector para dar respuesta al ritmo de la demanda.

En este contexto, la actividad promotora en la provincia de
Valencia se mantiene contenida —con 4,9 visados de obra
nueva por cada mil viviendas existentes, por debajo de
provincias como Alicante (7,9)— insuficiente para absorber la
presion compradora. A nivel nacional, el precio de la obra
nueva se incremento un 10,4% en 2025, situandose un 43% por
encima de la vivienda de segunda mano, reflejo de una oferta
cada vez mas escasa y concentrada en segmentos de mayor
valor. La limitada disponibilidad de suelo, junto con una
demanda que se mantiene firme, configura un entorno
favorable para el lanzamiento y comercializacion de
promociones bien ubicadas, aunque sujeto a la presion al alza
de los costes de produccion.

anN0O- A ot
S Area Turistica

Segun la Fundacion Visit Valencia, hasta el mes de mayo de
2026, el turismo en la ciudad de Valencia mostré un
comportamiento muy positivo: aunque el numero de viajeros
descendido un 1,3%, las pernoctaciones crecieron un 7,2%
hasta los 2,41 millones, impulsadas por el turismo
internacional (+15%) y una estancia media un 9,3% superior.
La tarifa media diaria (ADR) subié hasta los 114,6 euros (+2,9%)
y el RevPAR alcanz6 los 91,9 euros (+14,6%), con una
ocupacion media del 78,7%, (+6,5%).

Estos indicadores confirman una fase de consolidacion
basada en estancias mas largas y mayor capacidad de gasto,
en linea con la estrategia municipal de atraer un turismo de
calidad, con previsiones de verano muy favorables.

La ordenanza municipal que restringe los apartamentos
turisticos continua limitando la nueva oferta, en especial en
las zonas de playa y en el centro. En este entorno, los
apartamentos turisticos reglados en primera linea de playa,
como los de Sea You Port Saplaya, se benefician de una
menor competenciay de una demanda estable y creciente.

=/ Area de Inversiones

Los principales mercados de renta variable tuvieron un tono
moderadamente positivo en los seis primeros meses del ano, a
pesar de haberse producido diversos episodios de volatilidad,
provocados por la elevada inestabilidad en la esfera
geopolitica. Destaca en positivo la evolucion de la bolsa
espanola, con un Ibex 35 que se anotd un 12,5% en el primer
semestre, mientras que la bolsa europea registr6 una
revalorizacion del 8,4%, tomando como referencia el Stoxx
600.

Los beneficios empresariales han evolucionado positivamente
en términos generales, cumpliendo o superando en muchos
casos las previsiones de los analistas. Sin embargo, la
posibilidad de un repunte en los indices generales de precios,
derivados del aumento de los precios de la energia, y la
previsible respuesta por parte de los bancos centrales en
forma de tensionamiento de las condiciones financieras, han
tenido un impacto negativo en la cotizacion de numerosos
valores, especialmente en aquellos vinculados al ciclo y bienes
de consumo no basico.

Cabe esperar un entorno similar en los proximos meses, con
unos mercados atentos a la evolucion de los distintos
conflictos bélicos y geopoliticos y la evolucion de las variables
macro.
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026

4.1 Area Inmobiliaria

El primer semestre registra una fuerte actividad comercial y avance de las promociones, con las principales entregas

concentradas en el segundo semestre. sas

Durante el primer semestre de 2026, el Area Inmobiliaria del Grupo Libertas 7 ha cumplido
los principales hitos operativos, comerciales y financieros previstos para el periodo. La
actividad del semestre ha estado marcada por el avance de las promociones en curso, la
plena ocupacion de los activos en arrendamiento y una solida evolucion comercial, que
confirma la fortaleza de la demanda residencial en Valencia y su area metropolitana.

En relacion con las promociones en desarrollo, cabe destacar la finalizacion de las obras
del edificio Gaia, en Valencia. A la fecha de formulacion del presente informe, la
promocion se encuentra en proceso de escrituracion y subrogacion de los préstamos
hipotecarios por parte de los compradores, circunstancia que permitira reconocer
durante el ejercicio tanto los ingresos como el resultado y la generacion de caja derivados
de su entrega.

Por su parte, Residencial |dalia Nature, en San Antonio de Benageéber, presenta un grado de ejecucion proximo al
80% y mantiene su calendario de entrega previsto para el segundo semestre del ano. El resto de las promociones
evolucionan conforme al programa de ejecucion establecido, en linea con los objetivos contemplados en el Plan
Estratégico del Grupo.

Alo largo del segundo trimestre se ha iniciado la obra del Residencial Horta en Museros, promocion de 46 viviendas
en el area metropolitana de Valencia.

El valor agregado de la cartera de contratos y reservas asciende a 51,4 millones de euros, lo que representa un
incremento del 30% respecto al cierre del ejercicio 2025, impulsado por el elevado ritmo de comercializacion y la
evolucion positiva de los precios de venta. Paralelamente, el stock pendiente de comercializacion, valorado a
precios de tarifa, se situa en 37,9 millones de euros, un 23 % inferior al registrado al cierre del ejercicio anterior,
como consecuencia del fuerte nivel de ventas alcanzado.

Reviure Torrent Residencial
(fase 1) Horta
105 viviendas 46 viviendas
Avance 3%

PROYECTO LICENCIA

Residencial

Pomelos
60 vivienda

Avance 25%

Terrazgs del Gaia Zaida Paseo al mar
Puig 18 viviendas 23 viviendas 30 viviendas
73 viviendas
Avance 50% Avance 98%

Idalia

ESCRITURA

S 34 viviendas
Avance 76%

El LIBERTAS 7



INFORME DE RESULTADOS Resumen ejecutivo y principales Perfil de compaiia y Coyuntura Evolucion y resultados de los
ENERO - JUNIO 2026 magnitudes del periodo modelos de negocio macroecongmica negocios en Enero - Junio 2026

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Gestion de riesgos

4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026

4.1 Area Inmobiliaria

Desde el punto de vista comercial, la actividad del semestre se ha centrado en la
preparacion de las entregas de la promocion Gaia y en la captacion de nuevas
ventas, principalmente en las promociones Terrazas del Puig, Pomelos, Horta y
Reviure |. En este contexto, destaca el inicio de la comercializacion de Reviure |, en
Torrent, cuya acogida por parte del mercado ha superado las previsiones iniciales,
favorecida por su ubicacion, la calidad del proyecto y una propuesta de valor
altamente competitiva.

Al cierre del semestre, FICSA gestiona seis promociones activas, que suman un
total de 336 viviendas y b5 en diseno. Del conjunto de unidades, el 46% dispone de
contrato privado de compraventa formalizado, el 12% se encuentra reservado y el
42 % esta en fase de comercializacion.

Asimismo, el Grupo mantiene una cartera de suelo con un aprovechamiento
urbanistico de 7.873 m? localizada en Puerto de Sagunto y Pefiscola, destinada al
desarrollo de futuros proyectos residenciales.

En el area patrimonial, la totalidad de los locales comerciales y oficinas
gestionados por el Grupo permanece arrendada, proporcionando una fuente de
ingresos recurrente y estable.

Hechos relevantes del periodo y Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de
posteriores al cierre los negacios acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

Evolucion uds. de viviendas segin estado de comercializacion

Total:
160

Total:
122

Total:
263

115
2l 47
2022 2023 2024
B Contrato/Reservas En venta B Escrituradas

*Se excluyen unidades en fase de diseno

Total: Total:
338 336 |
2 0 |

186 |
140 |

2025 15-2026 |

Terminadas pte. entrega
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026

4.1 Area Inmobiliaria

Evolucion de unidades activas 2022-1T 2026

500 -

450 -+

400 -

350 A

300 A

250 A

200 A

Total:
142

150 A

100 4

50 A

52

2022

Total:
232

2023

Total:
447

2024

Total:
392

55

2025

100.000 +

===
I

Total:
| 391

55

| Ene-Jun 2026

m Unidades en fase de diseiio m Unidades en comercializacion = Unidades terminadas pendientes de entreg

90.000 -

80.000 -

70.000 -

60.000 -

50.000 -

40.000 -

30.000 -

20.000 -

10.000 -

Evolucion de cartera de ventas y reservas, stock pendiente

Total:
26.053

2022

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa

de venta y total, 2022-1T 2026

Cifras expresadas en miles de euros

Glosario

Contacto

Total:
29.138

13.834

2023

Total:
63.352

2024

Total:
88.824

2025

Total:
89.410

Ene-Jun 2026

m Cartera de ventas m Stock pendiente de venta
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026
4.1 Area Inmobiliaria

Cifras expresadas en miles de euros

Cuenta de resultados

Ene-Jun 2026
501

e | v

Resultados del Area Inmobiliaria

Importe de la cifra de negocios 6.489 (92,28) La naturale;a .deI negoci.o promotor determina que
el reconocimiento de ingresos y resultados se

Ingresos Promocion 195 6.216 (96,86) produzca en el momento de la entrega de las
promociones. Dado que las principales

Ingresos Arrendamientos 296 263 13 escrituraciones previstas para el ejercicio 2026 se

o . - concentran en el segundo semestre, la cifra de

>€rvIcios a terceros 1.5 negocios registrada durante los seis primeros

Variacién de existencias (229) (4.764) (95,19) meses del ano Correspgnde fundamentalmente a los
Ingresos por arrendamientos y a la venta de un local

Margen bruto 272 1.725 (84,23) Com§r0|§l.perteneglente a una promocion gntregada
en ejercicios anteriores, alcanzando 0,5 millones de

Otros ingresos de explotacion 1 2 (50,00) euros.

Otros gastos de explotacion (652) (672) (2,98) Como consecuencia de este calendario de entregas,
el Area Inmobiliaria presenta al cierre del primer

Otros resultados 0 8 . semestre un resultado antes de impuestos negativo

N N S g e s — de 0,7 millones de e,uros, s.ltuaC|on de caracter

. . 0 (3) - temporal que se prevé revertir durante el segundo

inmobiliarias : - e .
semestre con la escrituracion del Edifico Gaia,

Amortizaciones (13) (11) 18,18 actualmente en fase de legalizacion y Residencial
|dalia en fase final de Obras.

Resultado de explotacion (EBIT) (392) 1.049 C.S.

Resultado financiero (306) (380) (19,47)

Resultado antes de impuestos (698) 669 C.S.

EBITDA (379) 1.063 C.S.
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026
4.2 Area Turistica

Evolucion de ingresos acumulados por establecimiento a cierre 2025 comparados con 1526

El Area Turistica refuerza su enfoque estratégico Cifras expresadas en miles de euros

tras la salida de la gestion del Sea You Hotel Port

Valencia y consolida el crecimiento del negocio de . .
apartamentos. = u = Total 2025: 3.300 Total 1S 2026: 2.411

2.202 =
2.129 |

Durante el primer semestre de 2026 se ha producido un cambio relevante en
el perimetro de actividad del Area Turistica. Con efectos de 30 de abril, el
Grupo finalizd la gestion del Sea You Hotel Port Valencia, tras alcanzar un
acuerdo con la propiedad para la resolucion anticipada del contrato de
gestion.

Esta decision responde a que la evolucidon operativa del establecimiento y las
inversiones requeridas por la propiedad para garantizar su adecuada
competitividad no permitian alcanzar los niveles de rentabilidad previstos en
el plan de negocio del Grupo. El acuerdo alcanzado contempla el pago de una
indemnizaciéon de 0,3 millones de euros a favor de Libertas 7, asi como la 1.099
subrogacion por parte de la propiedad de la totalidad de la plantilla del hotel.

Como consecuencia de esta modificacion del perimetro, la comparacion de
los ingresos del Area Turistica con los registrados en el primer semestre de
2025 debe interpretarse teniendo en cuenta que el ejercicio anterior
incorporaba seis meses completos de actividad del hotel, mientras que en
2026 unicamente se incluyen los cuatro primeros meses del ano.

Por otra parte, conviene recordar que la actividad turistica presenta un
marcado componente estacional, concentrandose la mayor parte de los
ingresos y resultados en el sequndo semestre, coincidiendo con la campana

estival.
Hotel Apartamentos Hotel Apartamentos |
2025 1S- 2026 |
*Datos ingresos solo alojamiento B Real . Reservas

El LIBERTAS 7



INFORME DE RESULTADOS Resumen ejecutivo y principales Perfil de compaiia y Coyuntura Evolucion y resultados de los Resultados consolidados en
ENERO - JUNIO 2026 magnitudes del periodo modelos de negocio macroecongmica negocios en Enero - Junio 2026 Enero - Junio 2026

4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026

4.2 Area Turistica

Sea You Apartamentos Port Saplaya

Los ingresos por alojamiento alcanzaron 1.024 miles de euros, lo que supone un incremento del 31,6% respecto a los 778 miles
de euros registrados en el mismo periodo del ejercicio anterior.

Este crecimiento se explica fundamentalmente por la mejora del precio medio de venta y por una gestion comercial mas
eficiente, ya que el volumen de actividad permanecio practicamente estable.

Durante el semestre se comercializaron 6.118 noches, frente a las 6.102 del mismo periodo de 2025, manteniéndose la
ocupacion media en niveles similares (44,5%, frente al 44,4% del ejercicio anterior).

La tarifa media diaria (ADR) se situo en 167,39 euros, un 31,3% superior a la del primer semestre de 2025, mientras que el
ingreso por habitacion disponible (RevPAR) alcanzo6 74,45 euros, con un crecimiento del 31,62 %.

La evolucién fue especialmente favorable durante el segundo trimestre, periodo en el que los ingresos aumentaron
aproximadamente un 27% respecto al mismo periodo del ejercicio precedente, confirmando la positiva evolucion del
establecimiento.

Sea You Hotel Port Valencia

Hasta la finalizacion de su gestién el 30 de abril de 2026, el Sea You Hotel Port Valencia genero ingresos por alojamiento de 282
miles de euros.

A efectos comparativos, estos ingresos deben contrastarse unicamente con el periodo comprendido entre enero y abril de
2025, cuando el establecimiento registro 294 miles de euros, lo que supone una reduccion del 4,1%. En consecuencia, la
comparacion con el conjunto del primer semestre de 2025 no resulta homogénea, al incluir aquel ejercicio dos meses
adicionales de explotacion del hotel.

Gestion de riesgos

Hechos relevantes del periodo y Evolucion previsible de

posteriores al cierre

los negocios

Adquisicion y enajenacion de

acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

Evolucién anual principales indicadores Area Turistica
RevPar (€), Ocupacion (%) y ADR (€)

180

160 -

140 +

120 A

100 A

80 -

60 -

40 -

20 A

50,00%

167

49,00%

48,00%

47,00%

46,00%

45,00%

44,00%

43,00%

42,00%

41,00%

1S- 2025

B ADR (&)

*Datos ingresos soélo alojamiento.

RevPar (€)

1S- 2026

B % Ocupaciéon media
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026

4.2 Area Turistica
Resultados del Area Turistica

Los ingresos operativos totales del Area Turistica
alcanzaron los 1.278 miles de euros, un 4,8% menor que
en el primer semestre de 2025. No obstante, esta
comparacion esta afectada por el cambio de perimetro
derivado de la salida del hotel.

Cifras expresadas en miles de euros

Ene - Jun 2026 | Ene - Jun 2025

Cuenta de resultados

Importe de la cifra de negocios 1.278 1.342 (4,77)
Considerando un perimetro homogéneo —seis meses de
actividad de Port Saplaya y cuatro meses de Sea You
Margen Bruto = LB (4.77) Hotel Port Valencia en ambos ejercicios—, los ingresos
de alojamiento aumentaron un 21,1%, impulsados por la
Otros ingresos de explotacion 233 26 n.s. significativa mejora de la tarifa media y del RevPAR de
Port Saplaya.
Otros gastos de explotacion (979) (915) 6,99

El EBITDA alcanzo6 los 532 miles de euros, frente a los
- . 453 miles de euros de 2025, lo que supone un
Depreciaciony provisiones 0 0 “ incremento del 17,4%, en un contexto marcado por el

cambio de perimetro.

Amortizaciones (102) (143) (28,67)
Por su parte, el resultado antes de impuestos ascendio a
» 596 miles de euros, un 56,5% mas que los 253 miles de
Resultado de explotacion (EBIT) 430 310 38,71 euros obtenidos en el primer semestre de 2025. Esta

mejora se explica por el efecto positivo registrado por
Resultado financiero (34) (57) (40,35) las consecuencias contables de la discontinuacion del
hotel: indemnizacion, la reduccion de las amortizaciones

i y la mejora del resultado financiero.
Resultado antes de impuestos 396 253 56,52

EBITDA 532 453 17,44

B LIBERTAS 7
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Rentabilidad Rentabilidad

D &
. Cartera Bolsa Capital Privado
re a. e Valor Cartera Total Valor Cartera Bolsa Plusvalias Bolsa

-0,4% 17,5%
Inversiones 70,1 46,2 3,1

Millones de euros Millones de euros Millones de euros total Cartera

Libertas 7

e - 221

Var. 2025: 0,8% Var. 2025:(3,1%) Var.1S-2025: +35% 2 8% Cartera Bols
4
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<
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026
4.3 Area de Inversiones
r o / ° ° (I (] [} o /
La gestion activa de la cartera impulsa la creacion de valor y refuerza el potencial de revalorizacion futuro. sus
La estrategia del Area de Inversiones de Libertas 7 continta orientada a incrementar el valor de la cartera La cartera de renta variable representa el 65,8% del valor total de las inversiones del Grupo.
mediante una gestion activa de los activos financieros, combinando inversiones en renta variable cotizada, capital
privado y participaciones estrategicas. La filosofia de inversion del Grupo se basa en el analisis fundamental, Ia La rentabilidad de la cartera durante el semestre fue del -0,4%, comportamiento inferior al
disciplina en la asignacion de capital y la busqueda de rentabilidades sostenibles a largo plazo. registrado por los principales indices de referencia, como el IGBM y el Euro Stoxx 600. Esta
evolucion responde, principalmente, al mayor peso relativo de companias del sector del lujo,
Conjunto de la Cartera que atraveso un periodo de debilidad bursétil, asi como a una menor exposicién al sector

financiero, uno de los segmentos con mejor comportamiento durante el periodo.

Durante el primer semestre de 2026, la cartera de inversiones obtuvo una rentabilidad total del 2,8%, situando su
valor de mercado en 70,1 millones de euros al cierre del periodo.

Inversion permanente

El saldo neto de inversion —diferencia entre compras y ventas— fue negativo en 0,3 millones de euros, como 10.9%
consecuencia de la rotacion de la cartera de renta variable realizada durante el semestre, orientada a materializar Liquidez
plusvalias en determinadas posiciones y reforzar la inversion en companias con un mayor potencial de 21%

revalorizacion.
Capital privado
Cartera de renta variable 11.3%

La actividad de la cartera cotizada se ha centrado en una importante reorganizacién de posiciones. Durante el
semestre se redujo significativamente la exposicion a companias de los sectores bancario y asegurador, tras
alcanzar los objetivos de valoracidn fijados por el equipo gestor.

Otras
Los recursos obtenidos se destinaron a incrementar la inversion en companias con elevados descuentos respecto a inversiones en
su valor intrinseco, principalmente pertenecientes a los sectores industrial, lujo, farmacéutico y consumo no cotizadas
ciclico. Asimismo, se avanzo en la concentracion de la cartera en un menor numero de companias, con el objetivo 9.9% Cartera Bolsa

de optimizar el sequimiento y mejorar la eficiencia en la asignacion del capital. 65.8%
En conjunto, durante el semestre se realizaron ventas por 9,4 millones de euros y compras por 8,8 millones de
euros, generando unas plusvalias realizadas de 3 millones de euros, equivalentes a una rentabilidad del 31,7% sobre
las posiciones desinvertidas.
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026
4.3 Area de Inversiones

Otras inversiones cotizadas

Las restantes participaciones en sociedades cotizadas representan el

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Cifras expresadas en miles de euros

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

9,8% del valor total de la cartera.
Evolucion del Valor

Destaca especialmente la participacion del 10,3% en Adolfo de la Cartera:
Dominguez, cuya cotizacion registré una revalorizacion del 17,8% Desglose y
durante el primer semestre, contribuyendo positivamente a la Rentabilidad
evolucion del conjunto de las inversiones.

Cartera Bolsa 47.691
Capital privado

| . ) Otr.as Inversiones en 6.078 6.935

La cartera de capital privado representa el 11,5% del valor total de las cotizadas
inversiones y obtuvo una rentabilidad del 17,5% durante el semestre.

Capital privado 6.944 7.949
En este periodo se realizaron nuevas aportaciones a fondos de
inversion por importe de 0,6 millones de euros, al tiempo que se Inversion 7894 7 612
recibieron retornos por 1,4 millones de euros, reflejando la madurez permanente R L
alcanzada por parte de determinadas inversiones.

Total cartera 68.607 68.682
A través de la sociedad filial Amaltheia Nature, el Grupo mantiene
participaciones estrategicas en Via Nature Juices & Beverages y Liquidez 1.171 1.452
Biorizon Biotech, inversiones con un horizonte temporal de largo
plazo que continuan evolucionando favorablemente. Total cartera +

S 69.778 70.134
Liquidez
Durante el semestre, esta cartera aport6 108 mil euros en concepto de

dividendos y 1.073 miles de euros a la cuenta de resultados del grupo 1. % Rentabilidad de la Cartera=((A+B+C-D)/(E+F)) x 100
por revalorizacion. Asimismo, el avance de diversos procesos de

desinversion actualmente en curso permite mantener unas

perspectivas favorables para la seqgunda mitad del gjercicio.

Compras (D)

609

9.417

9.417

Dif. Valor mdo.

Ventas (C
(©) Cartera (B)

(282)

(9.717)

(9.717)

857

1.005

(282)

75

281

356

Dividendos/reto

Rentabilidad
rnos (A)

-0,40%

o) 14,10%

1422 17,50%

o) 0,00%

2.129 2,80%
0
2.129
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4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026
4.3 Area de Inversiones

Desglose de ingresos y revalorizaciones

Cifras expresadas en miles de euros

Reportados/IFRS Proforma/Ajustado
Total:
Total: 4.126
3.860

B Ingresos financieros
™ Diferencias de cambio
Total:
2.602 B Plusvalias venta de valores de largo plazo (proforma)
Total: . . ,
2.098 Revalorizacion de activos cotizados IRFS

B Revalorizacién de activos no cotizados
Dividendos de capital privado
Plusvalias venta de valores de corto plazo IFRS

B Dividendos de Bolsa

1S 2025 1S 2026 1S 2025 1S 2026

El LIBERTAS 7



Resumen ejecutivo y principales Perfil de comparnia y Coyuntura
magnitudes del periodo

Evolucion y resultados de los Resultados consolidados en
modelos de negocio macroecondmica negocios en Enero - Junio 2026 Enero - Junio 2026

Hechos relevantes del periodo y Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de
posteriores al cierre los negocios acciones propias

n INFORME DE RESULTADOS
ENERO - JUNIO 2026

Gestion de riesgos Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

4. Evolucion y resultados de los negocios en Enero-Junio 2026

4.3 Area de Inversiones Resultados del Area de Inversiones

Los ingresos del Area de Inversiones procedieron

. . principalmente del cobro de dividendos, que ascendieron a
Cifras expresadas en miles de euros

Cuenta de resultados

702 miles de euros, de las plusvalias obtenidas en operaciones
de compraventa de valores por 462 miles de euros, y de los
resultados generados por los dividendos de capital privado,
que aportaron 108 miles de euros.

Ingresos netos de la actividad financiera 1.271 1.322 (3,9)

Otros ingresos de explotacién 2 3 (33.3) Como consecuencia, los ingresos totales del area alcanzaron
1,3 millones de euros, nivel similar al registrado en el primer

Gastos de explotacién (381) (319) 19 semestre del ejercicio anterior, obteniéndose un EBITDA de
892 miles de euros.

Amortizaciones (2) (2) 0
Con el objetivo de reflejar de forma mas adecuada la capacidad

Otros ajustes por valoracion 1.324 862 54 recurrente de generacion de valor del area, el Grupo considera
igualmente relevante el EBITDA ajustado, que incorpora las

Resultado de explotacion 2.214 1.866 19 plusvalias obtenidas en la rotacion de la cartera estratégica de

. . renta variable. Bajo este criterio, el EBITDA ajustado asciende

Gasto financiero (318) (333) (4,5) a2 7 millones de euros.

Ingreso financiero 3 10 o Asimismo, incorporando la revalorizacion registrada por las

Diferencias de cambio 1 (100) (101,0) |InverS|on.e§ de Capltal.pnvado, el resultado de explotam.on del
area se situa en 2,2 millones de euros, alcanzando 3,7 millones

Resultado antes de impuestos 1.900 1.443 32 de euros en terminos ajustados.

EBITDA 892 1.006 (11,3) Finalmente, el resultado antes de impuestos del Area de
Inversiones asciende a 1,9 millones de euros, lo que representa

EBITDA Ajustado 2.708 2.901 (6,6) un incremento del 32% respecto al obtenido en el primer

semestre de 2025.
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n INFORME DE RESULTADOS
ENERO - JUNIO 2026

Cifras expresadas en miles de euros

Cuenta de resultados consolidados Ener-Jun 2026 m

5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026
5.1 Resultados financieros

B Tal y como estaba previsto, los resultados del primer semestre de 2026 Importe neto de la cifra de negocios 3.050 9.153 (66,7)
La leEI'SlflCaCIOn vienen determinados por el Caler.1dar|o-de entregfas del Area Inrnob.lll.arla, Otros ingresos de explotacion 236 31 ns.
del mOde].O de ya que la mayor parte de las escrituraciones previstas para el gjercicio se

. t; 1 concentraran en el sequndo semestre. En consecuencia, la cuenta de Variacion de existencias 9.313 780 n.s.
negOCIO Sostiene 10S resultados del periodo no refleja todavia la intensa actividad promotoray Aprovisionamientos (9.542) (5.544) (72,1)
resultados eIl un comercial desarrollada durante los primeros seis meses del ano ni el Gastos d | 1359 1390 54
semestre marcado elevado volumen de preventas alcanzado. a5t05 de PErsona === = (2,4)
por el calendario de Otros gastos de explotacion (1.034) (993) (4,1)
entregas La cifra de negocios consolidada ascendié a 3,1 millones de euros, frente Amortizacion del inmovilizado (118) (156) 24,4
. e, . a los 9,2 millones de euros registrados en el primer semestre de 2025, . o
lanblharlaS- EEE ejercicio en el que se produjo la entrega de promociones inmobiliarias. Deterioros y provisiones 1522 867 52,5

Los ingresos del semestre corresponden fundamentalmente a la Otros ajustes por valoracion 1.322 867 52,5
actividad turistica, los ingresos recurrentes por arrendamientos y .
dividendos y la venta de un local comercial perteneciente a una Resultado de Explotacion (EBIT) 1.875 2.818 (33,5)
promocion entregada en ejercicios anteriores, asi como a las plusvalias Ingresos financieros 3 10 (70,0)
obtenidas por ventas de renta variable de corto plazo.

Gastos financieros (658) (770) 14,6
La variacion de existencias alcanzd 9,5 millones de euros, reflejando el Otros ingresos y gastos financieros 1 (100) C.S.
importante nivel de produccién ejecutado durante el semestre en las
promociones actualmente en construccion. Este incremento, unido al Resultado financiero (654) (860) 24
correspohdlente con's-umo de aprowsmnamlenltos, pone de mamﬂe#g el Resultado antes de impuestos 1.221 1.958 (37,6)
elevado ritmo de actividad desarrollado por el Area Inmobiliaria y anticipa
el reconocimiento de ingresos previsto para la segunda mitad del Impuesto sobre beneficios (432) (612) 29,4
gjercicio. Resultado neto 789 1.346 (41,4)
El resultado de explotacion (EBIT) se situo en 1,9 millones de euros, Rdo. neto atrib. a sociedad 805 1.346 (40,2)
frente a los 2,8 millones de euros del mismo periodo del ejercicio dominante
anterior. No obstante, una vez ajustado por los efectos derivados de las EBITDA 671 2.107 (68,1)
vanra.c:|ones y otros elementos no recurre.nt.es, el EBIT Ajustado.alcanzo EBITDA Ajustado 2.487 4.002 (37,8)
3,7 millones de euros, con un descenso limitado al 21,7%, reflejando la
fortaleza de la evolucion operativa del Grupo pese a la ausencia de EBIT Ajustado 3.691 4.713 (21,7)

escrituraciones relevantes durante el semestre.
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5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026

5.1 Resultados financieros

El EBITDA Ajustado ascendi¢ a 2,5 millones de euros, sustentado en la contribucion del
Area de Inversiones, la gestion activa de la cartera de renta variable y la positiva
evolucion de las inversiones en capital privado, compensando parcialmente el efecto
del calendario de entregas inmobiliarias.

El resultado financiero mejoro respecto al mismo periodo del ejercicio anterior,
situandose en -654 miles de euros, frente a los -860 miles de euros registrados en junio
de 2025, gracias a lareduccion de los gastos financieros y a la practica desaparicion del
impacto negativo de las diferencias de cambio que afecto al ejercicio precedente.

Como consecuencia de todo ello, el resultado antes de impuestos alcanzo 1,2 millones
de euros, mientras que el beneficio neto atribuible a la sociedad dominante se situd en

805 miles de euros, frente a los 1,3 millones de euros obtenidos en el primer semestre
de 2025.

El Grupo mantiene unas perspectivas favorables para el conjunto del ejercicio,
apoyadas en el elevado volumen de contratos y reservas formalizados, el inicio de las
escrituraciones de la promocién Gaia y la prevista entrega del resto de promociones
durante el segundo semestre, factores que permitiran trasladar a la cuenta de
resultados la intensa actividad desarrollada en la primera mitad del ano.

Evolucion y resultados de los Resultados consolidados en

negocios en Enero - Junio 2026

Hechos relevantes del periodo y Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de

Gestion de riesgos . . ) . .
posteriores al cierre los negocios acciones propias

Enero - Junio 2026 Libertas 7 en Bolsa Glosario

Contacto

% Distribucion cifra de negocio por area de actividad

Area inmobiliaria
16,4%

Area de Inversiones
41,7%

Area Turistica
41,9%

B Area Inmobiliaria Area Inversiones

W Area Turistica
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n INFORME DE RESULTADOS
ENERO - JUNIO 2026

5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026
Resultados financieros

Evolucion del EBITDA ajustado 1S 2025-1S 2026
Cifras expresadas en miles de euros

8.533

2.487
4.002

(3.998) (73) (79)

205
I
(6.103)

Var. Resul

var. Var. Otros ingresos de \' Var var. Gasts de icl;m ei: \J::rc:toan(fet i

EBITDA 1S 2025 Importe neto de la ' s" o e personal y otros P EBITDA 1S 2026
) ) explotacién de existencias Aprovisionamientos ., Instrumentos
cifra neta de negocios gastos de expltacion : .

financieros (NIIF9)
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5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026
5.2 Gestion del Capital y financiacion

F Elbalance consolida el crecimiento de la inversién y anticipa la materializacién de resultados en el segundo semestre. s ==

Las principales variaciones del balance consolidado de Libertas 7 al cierre del primer semestre de
2026, en comparacion con el 31 de diciembre de 2025, responden fundamentalmente al elevado
ritmo de inversion en las promociones inmobiliarias actualmente en desarrollo, en linea con el
calendario de ejecucion previsto en el Plan Estrategico.

La partida de existencias se incrementa hasta 28 millones de euros, lo que supone un crecimiento
del 50% respecto al cierre del ejercicio anterior. Esta evolucion refleja el importante volumen de
obra ejecutada durante el semestre en las promociones en construccion, cuyos ingresos Yy
resultados se reconoceran mayoritariamente durante la segunda mitad del ejercicio con la
entrega de las viviendas previstas.

Por su parte, el activo total del Grupo aumenta un 5,2%, hasta situarse en 179,8 millones de euros,
impulsado principalmente por el crecimiento de las existencias y por la evolucion de las cuentas a
cobrar derivadas de la actividad inmobiliaria. La tesoreria se situa en 4,1 millones de euros, frente
a los 4,6 millones registrados al cierre de 2025, como consecuencia de la financiacion del ciclo
inversor de las promociones en ejecucion y de la actividad inversora desarrollada durante el
semestre.

El patrimonio neto asciende a 104,5 millones de euros, manteniéndose practicamente estable
respecto al cierre del ejercicio anterior, pese al reparto de dividendos realizado durante el
semestre, gracias a la generacion de resultados obtenidos en el periodo.

En cuanto a la estructura financiera, el incremento de la inversion en promociones ha venido
acompanado del correspondiente aumento de la financiacién promotora. La deuda con entidades
de crédito alcanza 43,8 millones de euros, frente a los 39,2 millones registrados al cierre de 2025,
incremento directamente vinculado al avance de las obras actualmente en curso y plenamente
alineado con el ciclo habitual del negocio promotor. Por la misma razén se incrementa la partida de
Acreedores comerciales en la que se recoge el importe de los contratos firmados por clientes de
promociones inmobiliarias.

El Grupo mantiene una estructura patrimonial so6lida, con un elevado nivel de recursos propios, una
cartera de activos de calidad y una financiacion adecuada para atender el desarrollo de las
promociones previstas y las oportunidades de inversion contempladas en su Plan Estratégico.

Los flujos de efectivo del primer semestre de 2026 reflejan el momento del ciclo inversor en el que
se encuentra el Grupo. El flujo de caja de las actividades de explotacion ascendio a -6,6 millones de
euros, debido principalmente al incremento de las existencias derivado del avance de las
promociones inmobiliarias en construccion, cuya inversion alcanzé 9,3 millones de euros durante
el periodo. Este esfuerzo inversor se corresponde con el calendario previsto de ejecucion de las
promociones y revertira previsiblemente con las entregas y escrituraciones previstas para la
segunda mitad del ejercicio.

Por su parte, el flujo de efectivo de las actividades de financiacion fue positivo, con 7,9 millones de
euros, como consecuencia de la disposicion de financiacion promotora destinada a atender las
necesidades de inversion en las obras en curso. Como resultado, el efectivo y equivalentes al
cierre del semestre se situaron en 4,1 millones de euros, nivel que, junto con las lineas de
financiacion disponibles, permite al Grupo afrontar con normalidad la ejecucion de su Plan
Estratégicoy las entregas previstas para el resto del gjercicio.
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5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026
5.2 Gestion del Capital y financiacion

Estructura porcentual del Activo Estructura porcentual del Pasivo

Inversiones financieras Inversiones inmobliarias
37,8% 23,9%

Deudas con
Patrimonio neto entidades de crédito
58,1% 24.3%

Impuestos diferidos
9,0%

Existencias, 15,6%
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5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026
5.2 Gestion del Capital y financiacion
Evolucion DFN y DFN/Activo 2022-30.06.26 Evolucion DFN y DFN/EBITDA Ajustado 2022-30.06.26
Cifras expresadas en miles de euros Cifras expresadas en miles de euros
45000 - -1
45.000 - - 0
40000 - -1
40.000 -
L0
35000 - -1
35.000 1
- 0
30000 - - 1
30.000 -
25.000 A - 0 25000 A |
| 8,35
— - 20000 - 7’48 39.131 L
21% 39.131 0 33 124 ' 36.740
15.000 30.455 15000 - . 30.455 4,97 - 6
L0
10.000 4 10000 - - 4
£ 000 - 0 5000 - L 2
0 | Lo 0 - L 0
2022 2023 2024 2025 30/06/2026 2022 2023 2024 2025 30/06/2026
== Deuda financiera neta —0—Deuda financiera neta / Total activ: mmm Deuda financiera neta =0-Deuda financiera neta / EBITDA Ajustado LTM
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n INFORME DE RESULTADOS
ENERO - JUNIO 2026

5. Resultados consolidados en Enero-Junio 2026
5.3 Generacion del Cash Flow

Cifras expresadas en miles de euros

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion EE

Cifras expresadas en miles de euros

Ener-Jun 2026 | Ener-Jun 2025

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos 1.221 1958 (37,64) Cobrosy pagos por instrumentos de patrimonio (82,80)
Ajustes del resultado consolidado (342) 1.605 C.S.  Acciones propias (Compra/lnversién neta) 27 157  (82,80)
Amortizacion del Inmovilizado 119 156  (23,72) Cob ‘ g e . 7 849 ca
obros y pagos por instrumentos de pasivo financiero . C.S.
Otros ajustes al resultado (1.115) 589 C.S. y pasosp P (68)
Gastos por intereses 658 770  (14,55) Emision de deuda con otras entidades de credito 9365 5220 79,41
Diferencias de cambio (1) 100 CS.  Emision de otras deudas 1723 10 n.s.
Ingresos por intereses (3) (10) (70,00) g o .
) i ) Devolucién y amortizacién de deuda con entidades de

Cambios en el capital corriente (7.062) (1.534) ns. o (3.223) (5.298)  (39,17)
Incremento/disminucion de Existencias (9.313) (793) 1.S. a o . . o 0 0
Incremento/disminucién de otros activos y pasivos corrientes (511) (765)  (33,20) Otros flujos de efectivo de actividades de financiacion )
Incremento/disminucion en deudores y otras cuentas a cobrar (903) (867) 415 Total Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 7.876 89 ns.
Incremento/disminucion en acreedores y otras cuentas a pagar 2982 612 n.s. Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 1 (100) C.S.
Otros activos y pasivos no corrientes 683 279 144,8  Aumento/Disminucién neta del efectivo o equivalentes 1.478 1.393 6
Otros flujos de efectivo de las actividades de explot.

i~ > (463) (282) 64  Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 2627 3551  (26,02)
Consolidados
Pagos por intereses y dividendos (1.276) (1.170) 9,06  Efectivo o equivalentes al final del periodo 4.105 4.944 (16,97)
Cobros por intereses y dividendos 813 888 (8,45) . .

Cifras expresadas en miles de euros

Total Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (6.646) 1.747 C.S.

Calculo del Free Cash Flow

Ener-Jun 2026 | Ener-Jun 2025

Ener-Jun 2026 | Ener-Jun 2025 EBITDA 671 2.107

Cifras expresadas en miles de euros

Flujos de efectivo de las actividades de inversion (68,15)
Pagos por inversiones (65) (343) (81,05) Capex del periodo (65) (343) (81,05)
Activos materiales (39) (311) (87.46) " |version en circulante (7.062) (1.534) n.s.
Inversiones inmobiliarias 0 (32) " Pago de intereses financieros netos (463) (282) 64,18
Otros activos financieros (4) 0 - Pago de impuesto sobre Sociedades 0 0 -
Total Flujos de efectivo de las actividades de inversion 247 (343) C.S.  Flujo de caja libre (6.919) (52) n.s.
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los negocios

F. : ~ . . . ge . . . : :
Libertas 7 elabora y analiza cada ano su mapa de riesgos del Grupo, identificando por areas de actividad, los posibles riesgos. au =

A.Riesgos operativos y estratégicos.

Area Inmobiliaria

Riesgo de retraso o paralizacion de las ventas en
promociones en curso: se centra en la eleccion,
negociacion y adquisicion de los solares para futuras
promociones, asi como en la fijacion de precios y venta de
las promociones en curso. El stock pendiente de venta a 30
de junio de 2026 es de 37,97 millones de euros; una
variacion de precios del 20% tendria un impacto de 7,59
millones de euros en la cuenta de resultados. En Ia
coyuntura actual con una sobredemanda de vivienda no se
estima variaciones de precio a la baja. Los trabajos de
reconstruccion de la DANA vy la llegada de proyectos VP,
limitan los recursos de mano de obra y maquinaria pesada
de las constructoras. Esto provoca una tendencia al alza en
precios de construccion y la posibilidad de retrasos en
obras.

Riesgo ocupacion locales y / o de impago de rentas en
arrendamientos: riesgo de desocupacion de los inmuebles
arrendados o de impago de rentas. A 30 de junio de 2026, la
cifra de negocios de la actividad de arrendamientos
representa un 9,7% del Grupo, siendo la ocupacion actual
de los activos en alquiler del 100%.

Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

A. En funcién de las distintas actividades que desarrolla Libertas 7 se emplean diferentes sistemas para la evaluaciéon y control
del riesgo de operacion, teniendo encuentra el entorno de mercado, dentro del escenario geoeconémico, politico y social existente.

Area Turistica

Riesgo de no ocupacion establecimientos turisticos: no
generar la ocupacion suficiente para rentabilizar los
inmuebles, y la exposicion a un sector sensible al ciclico.
La ocupacion media de los establecimientos turisticos a
30 de junio de 2026 fue de un 47,4%, con unos ingresos
acumulados de 1,024 millones euros y alcanzando unos
beneficios después de impuestos de 0,3 millones euros.

Riesgo de valoracion de activos inmobiliarios y
turisticos: son tasados anualmente por expertos
independientes. El riesgo consiste en un decremento de
valor razonable que afectaria a la cuenta de resultados. El
valor de dichos activos a cierre de junio de 2026 fue de 43
millones de euros. Existen préstamos hipotecarios
garantizados por estos inmuebles por 4,7 millones de
euros.

Area de Corporativos

Riesgo de gestion de cartera: se concentra en la
seleccion y valoracién de empresas, asi como en la fijacion
de la inversion objetivo y los momentos de compra y venta
de las distintas partidas. Dado que las inversiones se
realizan con un horizonte de medio o largo plazo, las
fluctuaciones diarias de los mercados bursatiles no
afectan esencialmente a la cartera. Una variacion de un
15% en las cotizaciones de los mercados bursatiles,
tendria un efecto maximo en el patrimonio neto del Grupo
de 6,7 millones de euros.

Riesgo de cartera de Capital Privado: : por perdida de
valor de las inversiones realizadas y el de la no
consecucion de los objetivos de salida de dichas
participaciones tanto en importe como en el tiempo. En
2026 se obtienen beneficios y retornos de dicha cartera
que devendran recurrentes en los proximos ejercicios.

Riesgos Corporativos

Riesgo de definicion de plan estratégico y de
presupuesto: consiste en errar en la definicién del plan
ligada al ciclo econdmico, ademas de no alcanzar los
volumenes de ingresos e inversiones suficientes previstos
en los presupuestos anuales y en el Plan Estratégico. La
consecuencia directa una menor generacion de liquidez y
resultados. El Consejo de Administracion ha aprobado un
nuevo Plan paralos ejercicios 2025 a 2028.

Riesgo de impacto en cuentas por registro contable de
créditos fiscales: no generacion de beneficios suficientes
en el largo plazo que permita recuperar el crédito fiscal
contabilizado, ocasionando deterioros en el patrimonio
neto. A 30 de junio de 2026 el importe del crédito fiscal es,
neto, de 16,1 millones de euros. En base a las proyecciones
del Plan Estratégico, el ritmo de absorcion de los créditos
fiscales se considera razonable.

Riesgos medioambientales: riesgos asociados al cambio
climatico generados por la exposicion a este de la
actividad del Grupo, tales como incremento de
temperatura; stress hidrico, etc.

Adicionalmente, existe un riesgo operacional general que
engloba una serie de aspectos organizativos, tales como
gestion de personas, procesos internos, riesgos de
ciberseqguridad, sistemas informaticos, instalaciones,
medidas de seqguridad, o cualquier otro suceso externo, y
que pueden ocasionar péerdidas directas o indirectas para
el Grupo.

—
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7. Gestionde riesgos

B. Riesgos financieros.

Riesgo de tipo de interés: impacto en la cuenta de
pérdidas y ganancias como consecuencia de un alza de
los tipos de interés. La practica totalidad del
endeudamiento del Grupo esta contratado a tipo de
interés variable, referenciados al Euribor o al ESTR. El
efecto maximo de una variacion en un 1% de dichos
tipos incrementaria el gasto financiero en 0,4 millones,
aproximadamente. Las previsiones de AF| para los
gjercicios 26 y 27, consideran que variaciones
superiores a un 1% no son razonablemente posibles.

Riesgo de tipo de cambio: impacto que una variacion
significativa de los tipos de cambio tendria en el
resultado del Grupo. Una variacion de un punto en los
tipos de cambio aplicables supondria un impacto de 0,1
millones de euros en la cuenta de resultados.

Riesgo de crédito: riesgo de no poder hacer liquidos
los creditos. En cuanto a las deudas de los
compradores de viviendas, el riesgo no es significativo
al estar garantizado el cobro por el inmueble a
transmitir. En Turismo y Arrendamientos, el importe de
impagados o morosos es practicamente nulo. En el
Area de Inversiones, un 70% de la cartera se haya
invertido en valores de companias que cotizan
diariamente pudiendo liquidarse facilmente.
Finalmente, el riesgo de crédito de fondos liquidos es
limitado ya que las contrapartes son entidades
bancarias con altas calificaciones de las agencias de
rating.

Riesgo de liquidez y de flujos de efectivo: eventual
incapacidad del Grupo para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, y a los compromisos derivados de
nuevas inversiones. El Grupo presenta una estructura
financiera soélida, con una ordenada prevision temporal
de cumplimiento de sus compromisos financieros,
estimando que dispone de activos corrientes
suficientes para hacer frente a las obligaciones del
pago a corto plazo con holgura.

C. Riesgos juridicos, regulatorios y de Cumplimiento Normativo.

Riesgos reputacionales: posibilidad de incurrir en
sanciones legales o0 administrativas, peérdidas
financieras relevantes o pérdidas reputacionales por
incumplimiento de reqgulaciones, leyes, normativa

interna y codigos de conducta aplicables a la actividad
del Grupo. La compania cuenta con sistemas de
prevencion en materia de blanqueo de capitales y
Riesgos Penales dentro del Modelo de Cumplimiento
Normativo actualizado permanentemente por Ia
Responsable.

Los planes de respuesta y supervision de cada
riesgo aparecen especificados en el apartado
correspondiente del IAGC. El modelo de control
cuenta con un sistema en tres niveles siendo
fundamental el flujo de informacién actualizada, de
caracter mensual, bajo la supervision del Comité de
Direccion y del Consejo de Administracion, asi como
la existencia de Comités de Inversiones, Inmobiliario
y de Turismo.

Finalmente, ha de concluirse este apartado
senalando que, para mitigar los posibles efectos
contrarios de los riesgos descritos, Libertas 7
cuenta con una Auditora Interna y Responsable de
Cumplimiento Normativo, apoyada por el resto de
departamentos de la organizacion y bajo la
dependencia de la Comision de Auditoria vy
Cumplimiento Normativo, encargada de revisar
evaluarlos y proponer las medidas correctoras
necesarias de dichos riesgos, y de establecer vy
mantener al dia un sistema de control interno capaz
de generar fiabilidad sobre la informacion financiera
que el Grupo suministra al mercado.

El LIBERTAS 7
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¥ Carta del director
de Inversiones

30/04/2026

® Presentacion de informacion
financiera del ler Trimestre
de 2026

#ﬂ% __" .‘.‘F- ~—
= 27/02/2026 20/03/2026
® Publicacion de Informe
Anual Integrado 2025
10/03/2026
® Webcast presentacion de
resultados 2025
02/02/2026

® Libertas 7 forma parte de
la cartera Ibérica de
Cobas Asset Management

30/04/2026

® Discontinuacion Sea You
Hotel Port Valencia

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de

los negocios accion

.f-'_.—-a:*'r--

mfﬁ",,:-r.—-- -

28/05/2026

¥ Ratificacion del nombramiento de
Ferran Gonzalez Feliubadalo,
Consejero Independiente

Adquisicion y enajenacion de

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

es propias
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19/06/2026

$ Comunicacion Pago de Dividendo
complementario del ejercicio
2025

27/05/2026

® Participacion en Foro Medcap

® |nicio de obra de Residencial Horta, en

Museros, Valencia.

PROXIMOS HECHOS RELEVANTES

® Entrega de edificio Gaia
® Entrega de edificio Idalia
® Inicio de obra Residencial Reviure

® Conferencia anual de Inversores Ten
Value

1 LIBERTAS 7
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9. Evolucion previsible de los negocios

Ig

: Area Inmobiliaria

(i
Jiun
IIIT

De cara al segundo semestre de 2026, el Area Inmobiliaria
afronta una fase clave del ejercicio con la entrega de las
promociones previstas en el Plan Estratégico, lo que permitira
materializar los ingresos y resultados asociados a las
inversiones realizadas en los ultimos egjercicios.

Paralelamente, el Grupo mantiene una intensa actividad
comercial en las promociones actualmente en venta y continua
avanzando en el desarrollo de los proyectos en fase de disefnoy
construccion.

Asimismo, se encuentra inmerso en un proceso activo de
analisis y negociacion de nuevas oportunidades de inversion en
suelo, con el objetivo de incorporar nuevos desarrollos que
garanticen la continuidad del negocio promotor, refuercen el
pipeline de proyectos y aseguren el cumplimiento de los
objetivos de crecimiento establecidos en el Plan Estratégico a
medio y largo plazo.

N -O-

e Area Turistica

El Area Turistica afronta la segunda mitad del ejercicio con
perspectivas favorables, coincidiendo con el periodo de mayor
actividad estacional, en el que tradicionalmente se concentra
una parte muy significativa de los ingresos y resultados del
negocio.

En Sea You Apartamentos Port Saplaya, la evolucion de las
reservas confirma esta tendencia, registrando a la fecha de
formulacion del presente informe el importe de facturacion
mas reservas supera en un 17% al existente comparado con la
misma fecha del ejercicio anterior. Esta evolucidon, unida al
incremento de las tarifas medias y a la consolidacion de la
estrategia comercial implementada, permite prever un
comportamiento muy positivo durante la campana de verano.

Adicionalmente, el Grupo continua analizando y negociando
activamente nuevas oportunidades de gestion e inversion en
establecimientos turisticos en la ciudad de Valencia, con el
objetivo de ampliar su cartera de activos, fortalecer el
posicionamiento de la marca Sea You y dar continuidad al
crecimiento del Area Turistica en los proximos ejercicios.

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Evolucion previsible de
los negocios

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto

Area de Inversiones
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El Area de Inversiones afronta la sequnda mitad del ejercicio
con perspectivas favorables, apoyadas tanto en la evolucidn
prevista de la cartera de capital privado como en las
oportunidades que ofrece el actual entorno de mercado. La
volatilidad registrada en los mercados de renta variable
continua generando atractivas oportunidades de inversion,
permitiendo al Grupo sequir incrementando posiciones en
companias de elevada calidad a valoraciones especialmente
atractivas, en linea con su estrategia de inversion basada en el
analisis fundamental y la creacion de valor a largo plazo.

Por otra parte, se espera que durante la segunda mitad del
ejercicio se materialicen diversas operaciones de desinversion
en el area de capital privado actualmente en fase avanzada, lo
qgue previsiblemente contribuira de forma positiva a los
resultados del Grupo. Todo ello permite mantener una
perspectiva favorable para el Area de Inversiones, sustentada
en una cartera diversificada, con un elevado potencial de
revalorizacion y una gestion activa orientada a maximizar la
rentabilidad para los accionistas.

El LIBERTAS 7
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10. Adquisicion y enajenacion de acciones propias
=

™
En cuanto a la posicién de autocartera, al cierre del periodo el Grupo

posee 628.511 acciones propias, un 3% menos que al cierre de 2025, que
representan el 2,87% del capital social. wu=

El proveedor de liguidez, Renta 4, es la entidad encargada de dar contrapartida a los inversores
desde el 23 de junio de 2025. Anteriormente, dicha labor la ejercia el Banco Sabadell. El saldo
inicial y final de acciones y efectivo en manos de los proveedores de liquidez es el siguiente:

e |

Saldo inicial 650.762 3.870

Saldo final 628.511 3.843

Importe

N2 Acciones .
(miles de euros)

Saldo a 31/12/2025 650.762 2,97 3.870
Altas 42218 0,19 143
Bajas (64.469) (0,29) (170)
Saldo a 30/06/2026 628511 2,87 3.843

El LIBERTAS 7
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11. Libertas 7 en Bolsa

La accién de Libertas 7 consolida los
niveles alcanzados en 2025 y cierra el
primer semestre de 2026 en 3,08
euros, con una revalorizacion del 2,7%
y una capitalizacién bursatil de 67,5
millones de euros. s s =

30/06/2026
% Participacion

Estructura Accionarial

Dibu, S.A. 5,78%
Fundacio de la Comunitat Valenciana Libertas 7 23,56 %
Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. 26,78%
Dona Agnés Noguera Borel 7,08%
Don Alejandro Noguera Borel 6,64 %
Don Pablo Noguera Borel 6,98%
Resto 23,17%

Perfil de compania y Coyuntura
modelos de negocio

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Evolucion y resultados de los

Gestion de riesgos
negocios en Enero - Junio 2026 )

macroeconomica

La cotizacion se movid durante el semestre en un rango comprendido entre
los 2,83 y los 4,00 euros, con un precio medio de 3,47 euros, un 38,8%
superior a la media de 2025. Esta evolucion situa la capitalizacion bursatil de
Libertas 7 en 67,5 millones de euros, frente a los 65,7 millones al cierre del
ejercicio anterior, con un incremento del 2,7%. El numero de acciones
permanece estable en 21,9 millones, por lo que este aumento responde
integramente a la evolucion de la cotizacion, sin efecto dilutivo para los
accionistas.

La rentabilidad obtenida por la accion durante el semestre se situa por
debajo de la registrada por los principales indices de referencia: el Ibex 35
avanzo un12,5% y el Ibex Small Cap un 5,4%. No obstante, el comportamiento
debe analizarse teniendo en cuenta la fuerte apreciacion acumulada
previamente por Libertas 7 y la consolidacion del valor por encima de los 3
euros poraccion.

Desde el punto de vista de la liquidez, el volumen medio diario se situd en
7.193 acciones, con un efectivo medio diario negociado de 24.988 euros.
Estas cifras son inferiores a las registradas durante 2025, cuando se
negociaron de media 20.326 acciones y 65.762 euros diarios. Esta
normalizacion, tras la intensa actividad experimentada el ano anterior,
refuerza la conveniencia de continuar impulsando las relaciones con
inversores, la transparencia informativa y la difusiéon de la evolucion del Plan
Estratégico 2025-2028.

La estructura accionarial presenta un nucleo estable de accionistas de
referencia, acompanado por un porcentaje relevante de capital distribuido
entre el resto de accionistas. Esta estabilidad constituye un elemento de
respaldo para el desarrollo de la estrategia de crecimiento de Libertas 7y
para la generacion de valor sostenible a largo plazo.

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de  Adquisicion y enajenacion de
los negocios acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto Anexos

Cotizacion (euros)

Inicio 3 1,84
Minimo 2,83 1,75
Maximo 4 4,78
Cierre periodo 3,08 3
Media 3,47 2,5

| Ene-Jun 2026 | Ene-Jun 2025

Otros indicadores bursatiles

Capitalizacién bursatil (euros) 67.496.469 43.828.000
N° de acciones 21.914.438 21.914.438
Valor r],omlnal de la accion 05 0,5
(€/accion)

Vol. contrat. acumulado (acciones) 884.789 853.091
Vol. contrat. medio diario (acciones) 7.193 7.483
Vol. contrat. efectivo acumulado 3.073.558 1.496.251
(euros)

Vol. contrat. efectivo medio diario 24.988 13.081
(euros)

Libertas 7 vs indices Ene-Jun 2026 m
Libertas 7 2,7% 63,0%
Ibex 35 12,5% 49,3%
Ibex Small Cap 5,4% 28,8%

1. % de variacion de cotizacion cierre en el periodo desde 31-12-2025 hasta
el 30-6-2026 y desde el 29-12-2024 al 31-12-2025.

El LIBERTAS 7
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11. Libertas 7 en Bolsa

11/02/2026 Volumen diario Volumen total

3,96€

7,2 | 20

31/12/2026 Miles de titulos Miles de titulos 30/06/2026

3€ Var1S 2025: (3,8%) Vari1S 2025: +3,7% 3’08€

+63% +3%
vs 2024 vs 31/12/2025

I||||II|I-| |.-I.‘|I‘II| ‘IlllllI‘l‘l‘lllllll-...l-llll..I||.|I|I|I.I|IIl||||||lll-l..l.l-ll.lnllll-lll i
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Retribucion al accionista 2023-2025
(Criterio devengo)

FEl dividendo acordado por la junta general de mayo de

2026, la retribucion correspondiente al ejercicio 2025 se
ha incrementado un 34% respecto del ejercicio 2024. s u=

+51%

Dividendo
respecto a 2023

Total ( miles €)

Dividendo complementario (€)

+34%

Dividendo
respecto a 2024

Dividendo a cuenta (€)

2023 2024 2025

Dividendo bruto devengado por accién (€) 0,04 0,045 0,06

Rentabilidad bruta del dividendo*

*Calculado sobre la cotizacion de inicio del ejercicio de devengo.

El LIBERTAS 7
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Perfil de compania y
modelos de negocio

12. Glosario

>

% ocupacion: porcentaje de apartamentos/ habitaciones ocupadas
sobre el total de apartamentos/ habitaciones disponibles en el hotel
o0 establecimiento turistico.

ADR (Average Daily Rate): Tarifa diaria promedio. Ingreso medio
obtenido por habitacion/ apartamento ocupado del hotel o
establecimiento turistico.

Capital Privado: cartera compuesta por inversiones en companfias
no cotizadas, bien mediante la toma de participacion directa en el
capital de las participadas o a traves de vehiculos de inversiéon
gestionados por terceros, y en las que no se tiene vocaciéon de
permanencia.

Cartera permanente: cartera compuesta por inversiones en
compaiias no cotizadas en las que se tiene vocacion de
permanencia.

Cartera de venta en unidades y euros: total de activos con reserva
0 contrato de compraventa.

DFN (Deuda Financiera Neta): es la suma de la deuda financiera a
largo y corto plazo (incluye deudas con entidades de créditos y
terceros) menos el efectivo (saldos en bancos).

Margen Bruto Turistico: el margen bruto en turismo se refiere a la
diferencia entre los ingresos totales generados por la operacidon
hotelera y los costes directos asociados con la prestacion de
servicios, costes de habitaciones, servicios de lavanderia, etc.

RevPar (Revenue per Available Room): Ingresos totales por
habitaciones / apartamentos o habitaciones totales es un indicador
clave en la industria hotelera que mide el rendimiento financiero de
un establecimiento basandose exclusivamente en los ingresos
generados por las habitaciones. Combina la ocupacion con el ingreso
medio diario por habitacion.

Coyuntura
macroeconomica

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Evolucion y resultados de los

Gestion de riesgos
negocios en Enero - Junio 2026 )

posteriores al cierre

EBIT: beneficio antes de intereses e impuestos. Se calcula restando
los gastos operativos de la empresa de sus ingresos totales.

EBIT Ajustado o proforma: es el EBITDA Ajustado menos las
amortizaciones y menos deterioros y provisiones.

Free Cash Flow: o flujo de caja libre, es el flujo conseguido por las
actividades de explotacion del grupo; dinero disponible tras pagar
los gastos correspondientes. Se calcula: EBITDA del periodo - CapEx
del periodo - Inversiéon en Circulante del periodo - Pagos de
intereses financieros netos del periodo - importe neto de partidas
gue no hayan supuesto impacto en caja durante el periodo.

Ingresos recurrentes: suma de ingresos totales de turismo +
ingresos de locales y oficinas arrendados + ingresos de la cartera
de inversiones.

Margen Bruto Inmobiliario: Diferencia entre el precio de venta de
una promocién inmobiliaria y su coste directo de produccion.

EBITDA (Earnings before interests, taxes, depreciation and
amortization): el beneficio de la empresa antes de restar los
intereses a pagar por la deuda contraida, los impuestos propios del
negocio, las depreciaciones por deterioro de este, y la amortizacion
de las inversiones realizadas.

EBITDA Ajustado o proforma: medida alternativa de rendimiento
que ofrece una cuantificacibn mas precisa del rendimiento
operativo de la empresa que el propio EBITDA. Se define como el
EBITDA mas el resultado neto derivado de las operaciones de
compraventa de valores que no pasan por cuenta de resultados
por aplicacion de la NIIF 9. Es decir, valores adquiridos con mas de
12 meses de antiguedad hasta el momento de la venta, y, que por
tanto, no forman parte del calculo del EBITDA.

Hechos relevantes del periodo y

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de

. . Anexos
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario Contacto

Rentabilidad de la cartera: rentabilidad obtenida por la cartera de
inversiones en un periodo.

Suelo finalista: Se refiere al suelo urbanizable y urbanizado, listo
para pedir licencia.

Stock pendiente de venta: total de activos libres y en proceso de
venta, desde la fase de comercializacién.

Unidades activas: total de unidades en cualquiera de las fases de
disefio, comercializacion, construccion o escrituracion.

Unidades en comercializacion: unidades mayores (viviendas +
locales) desde el inicio de comercializacién hasta el inicio de las
obras.

Unidades en construccion: unidades mayores (viviendas + locales)
en fase de obras.

Unidades en fase de diseno: unidades mayores (viviendas +
locales) desde la compra de solar hasta el inicio de la
comercializacion.

Unidades escrituradas: unidades mayores (viviendas + locales)
con escritura de compraventa realizada ante notario.

Unidades terminadas pendientes de entrega: unidades mayores
(viviendas + locales) con Certificado Fin de Obras pendientes de
escrituracion. Una vez finalizada la escrituracion del grueso de la
promocion son las unidades restantes pendientes de venta.

LTM: ultimos doce meses.
NIIF: las IFRS (International Financial Reporting Standards), conocidas

en espafiol como NIIF (Normas Internacionales de Informacién
Financiera)
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13. Contacto

www.libertas7.es

Calle Caballeros, 36
46001 Valencia. Espana
+34 963 913 058
inversores@libertas?.es

m www.linkedin.com/company/libertas-7
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14. Anexos
Area Inmobiliaria

Evolucion de unidades por fase de proecto durante el periodo

52 124 206 55 55

Unidades en fase de disefo

Unidades en comercializacion 87 106 239 336 336
Unidades terminadas pendientes de entrega 3 2 2 1 0
Total unidades activas 142 232 447 392 391

Evolucion de promociones en curso y nuevos desarrollos . Terrazas del
. L Idalia Nature . Pomelos Horta
inmobiliarios al 30.06.2026 Puig
- - - - - - 55

Unidades en fase de disefio

Unidades en comercializacion - Unidades pendientes de venta 1 3 19 28 24 65 -
Unidades en comercializacién - Unidades vendidas 17 31 54 32 22 40 -
Escrituradas - - - = - - -
Total reportado 18 34 73 60 46 105 55
Metros cuadrados 1.988 4.475 8.399 7.770 5.572 13.639 6.780

El LIBERTAS 7
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Resumen ejecutivo y principales
magnitudes del periodo

14. Anexos
Area Inmobiliaria

NUEVO CRECIMIENTO INMOBILIARIO

Promociones entregadas

Paseo al Mar
Zaida

Gaia

Vesta

Idalia Nature

Pomelos

Terrazas del Puig

Horta

Residencial ReviureI + II
Residencial Reviure III
Capri IV

Otras promociones

Total viviendas a entregar

Perfil de compania y
modelos de negocio

Nuevo Total viviendas a entregar

% Aceleracion de crecimiento

Coyuntura
macroeconomica

Comprado
Comprado

Comprado

28

Evolucion y resultados de los
negocios en Enero - Junio 2026

Comprado

33

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Activacion

Comprado

Comprado

Comprado

Gestion de riesgos

30
24

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

18
Activacion

34

Evolucion previsible de
los negocios

60 ¢

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa

73

Activacion

46

105 €

Glosario Contacto Anexos

Adelanto entrega

Adelanto entrega
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14. Anexos
Area Turistica

Evolucion ingresos mensuales por alojamiento
Area Turistica

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Total

Resumen ejecutivo y principales

magnitudes del periodo

Perfil de compania y
modelos de negocio

Coyuntura

macroeconomica

Evolucion y resultados de los
negocios en Enero - Junio 2026

Resultados consolidados en

Enero - Junio 2026

Gestion de riesgos

Cifras expresadas en miles de euros

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa

58.221
88.247
135.428
183.261
191.044
222.572
406.414
530.368
230.590
193.825
92.042

113.971

2.445.983

1. Datos operativos solo alojamiento (no incluye pensiones ni otros servicios extras).

63.766

81.086
184.077
243.058
269.163
301.292
492.599
563.684
254.589
298.034
142.102
174.000

3.067.450

95.536
156.955
276.027

224.406
252.279
268.655
471.395
562.755
261.640
227.165
147.343

96.613

3.040.769

84.829
122.952
209.771
270.348
297.152
303.214
525.132
609.796
291.361
269.451
152.658
163.358

3.300.022

76.949
141.677
238.292
287.150
263.698
298.442

1.306.208

Glosario Contacto Anexos
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ENERO - JUNIO 2026

Resumen ejecutivo y principales
magnitudes del periodo

14. Anexos
Area Turistica

Perfil de compania y
modelos de negocio

Coyuntura

macroeconomica

Evolucion y resultados de los
negocios en Enero - Junio 2026

Cifras expresadas en miles de euros

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Gestion de riesgos

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucién anual indicadores Area
Turistica

Ene-Jun 2025

Ene-Jun 2026

Noches totales 43.070 43.070 43.070 21.358 21.358 18.796
Noches vendidas 21.426 24.083 24.168 11.268 11.268 8.902
RevPar (€) 56,79 71,22 70,60 76,62 60,32 69,49
% Ocupacion media 49,7% 55,9% 56,1% 57,1% 52,8% 47,4%
ADR (€) 114,2 127,4 125,8 134,2 114,3 146,7

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de

) . Contacto
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa Glosario

Anexos

1. Datos operativos solo alojamiento (no incluye pensiones ni otros servicios extras).

Cifras expresadas en miles de euros

472022 1T2023 272023 3T2023 472023 1T2024 2T2024 | 3T2024 | 4T2024

Evolucion trimestral
ingresos Area Turistica

1T2025 2T2026

272025

3T2022

3T2025 | 4T2025 1T2026

1T2022 2T2022

Apartamentos Port

Saplaya 182.657 347.591 841.286 239.709 171.384 508.409 943.611 382.871 316.128 425,502 921.654 272528 224.089 554.001 1.075.860 347.124 268.722 755.374
Sea You Hote Port

Valencia 99.239 249.286 326.086 160.129 157.545 305.104 367.261 231.265 212.390 319.838 374.136 198.593 193.463 316.713 350.429 238.343 188.196 93.916
Total 281.896 596.877 1.167.372 399.838 328.929 813.513 1.310.872 614.136 528.518 745.340 1.295.790 471.121 417.552 870.714 1.426.289 585.467 456.918 849.290

1. Datos operativos solo alojamiento (no incluye pensiones ni otros servicios extras).
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ENERO - JUNIO 2026

14. Anexos

Distribucion sectorial del valor de la cartera

Bolsa

Total cartera
Lujo

Bancos
Seguros
Construccion
Medios
Tecnologia
Ecologia
Alimentacion
Industria

Pharma

Consumo no ciclico

Servicios

Resumen ejecutivo y principales
magnitudes del periodo

Area de Inversiones

Perfil de compania y
modelos de negocio

Coyuntura
macroeconomica

Evolucion y resultados de los

negocios en Enero - Junio 2026

Cifras expresadas en miles de euros

Resultados consolidados en

Enero - Junio 2026

46.187
13.050

2.049
4.185
299
771
2.094
543
5.075
9.965
4.571
3.111
474

30/06/2026 |31/12/2025

47.691 (3,15)
13.388 (2,52)
3.680 (44,33)
4.460 (6,17)
209 43
831 (7,17)
2.090 0,2
1.651 (67,12)
4.792 5,9
9.264 7,6
3.993 14,5
2.849 9,2
484 (2,05)

Gestion de riesgos

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de

los negocios

% Distribucion sectorial del valor de la
cartera Bolsa por sectores de actividad

Total cartera
Lujo

Bancos
Seguros
Construcciéon
Medios
Tecnologia
Ecologia
Alimentacion
Industria
Pharma
Consumo no ciclico

Servicios

100
28,0
4,0
9,0
1,0
2,0
5,0
1,0
11,0
22,0
10,0
7,0
1,0

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa

100
28,1
8

9

0
1,7
4,4
3,5
10,0
19,4
8,4
6,0
1,0

Glosario

30/06/2026 | 31/12/2028

Contacto

I11.S.
(0,7)
(3,3)
(0,6)

0
(0,2)
0,0
(2,4)
0,6
1,5
1,3
0,6
(0,0)

Anexos
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14. Anexos
Area de Inversiones

Rentabilidad comparada

100 93 107 107 120 125 221 206

Cartera Bolsa Libertas 7

IGBM 100 85 91 86 105 120 107 106
Stoxx600 100 26 117 102 115 122 162 160
comparada

Lerieie Bolse 100 93 59 76 81 75 83 107 108 106 118 135 128 147 136 157 158 176 183 221 221
Libertas 7

IGBM 100 106 63 80 65 55 53 65 67 61 61 65 56 60 51 54 51 63 71 107 121
Stoxx600 100 100 54 70 76 68 77 90 94 100 99 107 92 114 109 134 116 131 139 162 176
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ENERO - JUNIO 2026

14. Anexos

Resumen ejecutivo y principales Perfil de comparnia y Coyuntura Evolucion y resultados de los
magnitudes del periodo modelos de negocio macroecongmica negocios en Enero - Junio 2026

Balance de situacion consolidado
Activo no corriente

Fondo de Comercio

Otro Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Inversiones valoradas metodo de participacion
Inversiones financieras a largo plazo

Activos por impuestos diferidos

Activo corriente

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Inversiones financieras a corto plazo

Otros activos corrientes

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Total activo

Patrimonio neto total

Pasivo no corriente

Provisiones a largo plazo

Deudas con entidades de credito a largo plazo
Otros pasivos financieros a largo plazo
Pasivos impuestos por diferidos

Pasivo corriente

Provisiones a corto plazo

Deudas con entidades de crédito a corto plazo
Otros pasivos financieros a corto plazo
Acreedores comerciales

Total pasivo

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Cifras expresadas en miles de euros

Gestion de riesgos

Hechos relevantes del periodo y
posteriores al cierre

Evolucion previsible de
los negocios

Adquisicion y enajenacion de

. . Libertas 7 en Bolsa
acciones propias

30/06/2026

85.954
291

88

401
43.022
8.343
1.484
32.325
93.837
28.030
3.438
58.197
67
4.105
179.791
104.501

47.116
27

29.933
962
16.194
28.174
30
13.824
2.721
11.599

179.791

202

87.314
291

1.024
494
43.022
8.484
1.482
32.517
83.567
18.717
2.535
57.751

2

4.562
170.881
104.690

47.501
27

29.737
2.070
15.667
18.690
30
9.495
548
8.617

170.881

(1,56)
1.S.
(91,41)
(18,83)
1.S.
(1,66)
0
(0,59)
12,29
50

36

1

1.S.
(10,02)
5,21
(0,18)
(0,81)
1.S.
0,66
(53,53)
3,36
50,74
1.S.
45,59
1.S.
34,61
5,21

Glosario Contacto Anexos
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14. Anexos

Cifras expresadas en miles de euros

Deuda financiera a largo plazo 21.489 28.678 30.054 31.807 30.895
Deuda financiera a corto plazo 17.396 5.680 12.628 9.495 13.824
Total deuda financiera bruta 38.885 34.358 42.682 41.302 44.719
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ENERO - JUNIO 2026

14. Anexos

Resumen ejecutivo y principales Perfil de comparnia y Coyuntura

magnitudes del periodo modelos de negocio macroecongmica negocios en Enero - Junio 2026

Medidas alternativas de rendimiento

Importe neto de la cifra de negocios
EBITDA

EBITDA Ajustado*

EBIT

EBIT Ajustado

% Margen EBITDA

% Margen EBIT

Deuda financiera bruta total

Caja y equivalentes

Deuda financiera neta

Deuda financiera neta / EBITDA Ajustado LTM

Recursos Propios

Deuda financiera neta / Recursos propios
Total Activo

Recursos propios / Total activo

Deuda financiera neta / Total activo

*EBITDA Ajustado : EBITDA contable mas resultados de compraventas de activos financieros con tenencia superior a doce meses.

Evolucion y resultados de los

Resultados consolidados en
Enero - Junio 2026

Gestion de riesgos

Hechos relevantes del periodo y

posteriores al cierre

Evolucion previsible de
los negocios

Cifras expresadas en miles de euros

Adquisicion y enajenacion de
acciones propias

Libertas 7 en Bolsa

11.513
2.134
2.939
2.765
2.765
18,50
24,00

38.885
5.761

33.124
11,27

92.342

35,9%
147.989
62,0%

22,0%

13.399

3.141
4.071
4.423
5.353
23,40
33,00
34.358
3.903
30.455
7,48
95.547
319,0%
148.223
64,0%

20,5%

7.806

3.744
4.686
5.476
6.418
47,96
70,20
42.682
3.551
39.131
8,35
96.912
40,4%
161.568
60,0%

24,2%

21.314

5.646
8.310
7.809
10.473
26,50
36,60
41.302
4.562
36.740
4,97
104.690
35,1%
170.881
61,0%

21,5%

Ene-jun 2026

3.050

671
2.487
1.875
3.691

22,0
61,5
44.719
4.105
40.614
16,33
104.501
38,9%
179.791
58,0%

22,6%

Glosario Contacto Anexos
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